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§1 ZWECK DER KERNZONE

Die Zonenvorschriften Dorfkern bestehen aus dem Zonenplan
Dorfkern und dem Zonenreglement Dorfkern. Sie bezwecken
die sinnvolle Erhaltung und sorgféltige Erneuerung innerhalb
der vorhandenen Strukturen des alten Dorfkerns. Dabei die-
nen die Bauvorschriften dem Schutze traditioneller und archi-
tektonisch bemerkenswerter Bauten samt ihrer Umgebung
sowie der sorgfaltigen Einordnung von Um- und Neubauten.

§ 2 NUTZUNGSART IN DER KERNZONE

Die in der Kernzone zuldssige Nutzungsart richtet sich nach §
22 Abs. 1 RBG.

§3 ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Alle Bauten haben sich in Bezug auf Massstablichkeit, Form,
Material und Freiflachengestaltung in die bauliche Umge-
bung einzufiigen. Bei der architektonischen Gestaltung sind
auch Gebdude oder Teile von Bauten zu beachten, die als
Lebensraum und Nistplatz fur geschutzte Tier- und Pflanzar-
ten bedeutsam sind (§ 6 Lit d. NLG). Besonders erhaltenswer-
te oder férderungswiurdige Lebensrdume in alten Bauten sind
Nischen und spaltenreiche Fassaden, Mauern und Treppen,
zugangliche Dachstdécke und Estriche. Um dieses Ziel zu er-
reichen, werden bei allen Bauvorhaben, Renovationen und
Restaurierungen folgende Kriterien beurteilt:

e Situierung der Gebaude

Kubische Erscheinung der Baukdorper

Dach- und Fassadengestaltung

Material- und Farbwahl

Umgebungsgestaltung mit Bepflanzung und Materialisie-
rung

e Lebensraum geschitzter Arten

Um unndtige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu
kénnen, sind die Grundeigentiimer bzw. Bauinteressenten
verpflichtet, Absichten Uber bewilligungspflichtige Neu-, Um-
und Anbauten, Zweckdnderungen sowie Um- und Neugestal-
tung der Umgebung in einem friihen Planungs- oder Projek-
tierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwdrfe) mit der
Gemeinde vorabzukldren. Die Gemeinde entscheidet auf-
grund der Tragweite des Projektes, ob zusatzlich die zustan-
digen kantonalen Fachstellen konsultiert werden.
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§4 GEBAUDEKATEGORIEN

Die Bauten der Kernzone sind in folgende vier Kategorien eingeteilt:

e geschitzte Bauten

e erhaltenswerte Bauten

e (brige Bauten

e Neubauten

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan Dorfkern darge-
stellt. FUr Ersatz-Neubauten oder An- und Erganzungsbauten ent-
lang von Grenzen gilt das Grenz- oder Ndherbaurecht als erteilt.

§ 4.1 Geschiitzte Bauten

' Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des
gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor
Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden.

2 Bauliche Massnahmen (z.B. Veranderungen und Erweiterungen)
sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zulassig
und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals
zu erfolgen. Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit mog-
lich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt werden
oder verloren gehen.

® Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Bauten und
Brunnenanlagen unterstehen kantonalem Schutz. Bauliche Ande-
rungen im Innern und Aussern sind hierbei nur mit Zustimmung
der kantonalen Denkmalpflege zulassig.

§ 4.2 Erhaltenswerte Bauten

' Die Lage und das Volumen dieser Bauten sind fiir das Dorfbild
von Bedeutung. Sie sind - soweit bautechnisch und wohnhygie-
nisch sinnvoll - zu erhalten. Bauliche Massnahmen (z.B. Verande-
rungen und Erweiterungen) sind zuldssig, wenn sie den Zielen der
Dorfkernplanung entsprechen.

2 Fur allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebaudeabmes-
sung, Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des ur-
sprunglichen Gebaudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stilele-
mente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten sowie
Renovationen.

§ 4.3 Ubrige Bauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt,
haben sie sich harmonisch ins Dorfbild einzufiigen.

Bei Renovationen und Umbauten ist - soweit erforderlich - eine
Verbesserung der dusseren Erscheinung anzustreben.

Bei der Situierung von Ersatz-Neubauten sowie bei Um- und An-
bauten kann von der im Zonenplan dargestellten Lage sowie dem
vorhandenen Gebdudeumriss resp. den Gebaudeabmessungen
abgewichen werden, wenn dieses nicht den Zielen der Dorfkern-
planung widerspricht.
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§ 4.4 Neubauten

" Fur Neubauten gelten folgende Vorschriften:

Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukérper frei
Sockelgeschosshéhe 1.0m
Fassadenhohe 6.5m

> Fur Bauten, bei denen die Erdgeschosshohe aus funktionellen
Grinden (stilles Gewerbe, Restaurant, Verkaufslokal) 3 m Uber-
schreitet, kann die Fassade um das Mass der Uberhéhung, maxi-
mal aber um 0.5 m Uberhoht werden.

Im Hofstattbereich talseits darf das Sockelgeschoss in begriindeten
Fallen voll in Erscheinung treten.

3 Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist be-
sonders auf die traditionellen Strukturen (Silhouette, Staffelung,
Raumbildung etc.) der Kernzone Rucksicht zu nehmen.

* Fur Neubauten im definierten Bereich im Zonenplan Dorfkern
entscheidet die Bewilligungsbehérde nach Anhoéren der Fachin-
stanz.

§ 4.5 Neubauten im Hofstattbereich

" Fir Neubauten in diesem Bereich gelten folgende Maximalmasse:

Vollgeschosszahl 1
Wohnungszahl pro Baukérper frei
Ausnitzungsziffer 20 %
Gebaudehdhe 40m
Gebaudetiefe 8.0m
Bebauungsziffer fir unbewohnte Nebenbauten 5%

? Die Bebauungsziffer fiir unbewohnte Nebenbauten kann im Hof-
stattbereich zu Lasten der AusnlUtzungsziffer erhoht werden.

3 Als Hofstattbereich gilt nur die im Zonenplan Dorfkern sichtbare
grlne Flache.

Ist eine Parzelle oder der Hofstattbereich bereits mit (nicht einge-
farbten) Bauten belegt, so werden deren Grundflachen und Brut-
togeschossflachen zur Bebauungs- und Ausnitzungsziffer gezahlt.
Bei der kubischen Gestaltung und Situierung der Bauten ist beson-
ders auf die traditionellen Strukturen der Kernzone Rucksicht zu
nehmen.

Es besteht nur ein Anspruch auf die vollstdndige Ausnitzung der
maximal zuldssigen Nutzung, wenn sich dies mit den Zielen und
Grundsatzen der Kernplanung vereinbaren lasst.

Es sind zusatzlich Garteneinrichtungen wie Brunnen, Aussenche-
minées und dergleichen zuldssig, welche nicht zur bebauten Flache
angerechnet werden.

FUr betrieblich notwendige Bauten und Einrichtungen von vorbe-
standenen Landwirtschafts- und Gewerbebetrieben kann die Ge-
meinde in Absprache mit den zustdndigen kantonalen Behérden
Ausnahmen gestatten.
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* Die Definitionen der Ausnitzungsziffer und die Messweise der
Gebdudemasse richten sich nach dem Zonenreglement Siedlung,
die Definition der Bebauungsziffer richtet sich nach § 47 Abs. 1
RBV.

Die Gebdudetiefe wird vom &dusseren Rand des Mauerwerks von
der einen zur anderen Langsfassade gerechnet. Untergeordnete
Bauteile wie Treppen, Pergolen und kleinere Nebenbauten, die
wenig in Erscheinung treten, werden nicht zur Gebaudetiefe ge-
zahlt.

§ 4.6 Baulinien und Gestaltungsbaulinien

' Die Wirkung von Baulinien bzw. Gestaltungsbaulinien richtet sich
nach § 97 Abs. 1 bzw. Abs. 2 RBG.

Im Bewilligungsverfahren sind Abweichungen im Sinne von § 111
RBG mdglich, wenn sie im Einverstandnis mit einer anerkannten
Fachinstanz eine bessere gestalterische Loésung ermdglichen.

§ 4.7 Parzelle Nr. 338 Ersatz- bzw. Neubauten

' Die Mitwirkungsstudie vom 18.10.06 bis 1.11.06 ist richtungs-
weisend, insbesondere bezlglich

- Stellung der Bauten

- Héhenlage und Bauvolumen

- Firstrichtung

- Parkierung

- Strassenraumausdehnung auf Privatbereich

? Firsthohe

Die im Uberbauungsplan fixierte max. Firsthdhe darf nicht Gber-
schritten werden.

Die Stutzmauern im Vorplatzbereich dirfen max. 1.50 m Uber das
gewachsene Terrain ragen.

? Offentlicher Verkehr

Die Bushaltestelle und der Mandvrierbereich missen gewahrleistet
werden (Dienstbarkeit auf Parzelle 338 oder Landabtretung an die
Gemeinde).

§5 DACHER IN DER KERNZONE
§ 5.1 Dachgestaltung
" In der Kernzone sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 40°

bis 50° gestattet. Die Dacher sind mit Tonziegeln, vorzugsweise
Biberschwanzziegeln, einzudecken.
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2 Fur An- und Nebenbauten sowie bei eingeschossigen Bauten sind
auch andere Schragdachformen und nicht glanzende Beda-
chungsmaterialien zuldssig. In Ausnahmeféllen sind auch begrinte
Flachdacher zuléssig.

3 An der Giebelseite sind Dachiberstande von mehr als 0.2 m un-
zuldssig.

§ 5.2 Bauteile auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie ein dsthetisch ansprechendes Gesamtbild erge-
ben und mit der darunter liegenden Fassade harmonieren. Es sind
feingliedrige Konstruktionen zu wahlen.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als 35°
a.T. zulassig.

Pro Dachflache sind jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelas-
sen (Ausnahme: Kamine, Luftungsrohre etc.).

Giebellukarnen sind hochrechteckig zu erstellen.

Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulas-
sig und mit seitlich offenen Schlepp- oder Giebelddchern zu verse-
hen.

Dachflachenfenster sind in die Dachhaut zu integrieren. Die Kom-
bination von Dachflachenfenstern mit anderen Dachaufbauten auf
ein und derselben Dachflache ist nicht zulassig. Ausnahmen sind
maoglich bei einer durchgehenden Dachflache Uber einer klar ge-
gliederten Fassade mit Wohn- und Okonomieteil. Pro Geb&udeteil
durfen Dachflachenfenster jedoch nicht mit anderen Dachaufbau-
ten kombiniert werden.

Sonnenkollektoren, Parabolantennen etc. sind nur auf unterge-
ordneten Nebengebduden zulassig, wenn das Ortshild hierdurch
nicht beeintrachtigt wird.

§ 5.3 Massvorschriften fiir Dachaufbauten

Fur die einzelnen Bauteile gelten folgende Maximalmasse:

Lukarnen in der unteren Dachflache Frontflache 1.5 m2
Kleingauben Frontflache 0.5 m2
Uberdeckte Dacheinschnitte Frontflache 2.2 m2
Glasziegelgruppen Lichtflache 0.4 m2
Dachflachenfenster Lichtflache 0.3 m2
Gesamtflachen fir Dachflachenfenster

und Glasziegelgruppen Lichtflache 2%

der zugehérigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den dussersten Bautei-
len der Dachaufbauten.

Von diesen Massvorschriften kann mit Zustimmung der kantonalen
Fachstellen ausnahmsweise abgewichen werden, wenn dabei eine
gute Losung erreicht wird.
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§6 FREIRAUME

Die Freiflachen sind im Sinne des 6kologischen Ausgleiches und
der Durchgrinung des Siedlungsraumes zu gestalten. Fir die Be-
pflanzung sind einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.

§ 6.1 Vorplatzbereich

Mogliche Nutzungsarten sind: Gdrten und Grinanlagen, private
Parkierungsplatze etc.

' Vorplatze durfen nicht fiir Lagerzwecke genutzt werden. Der
Vorplatzbereich ist von festen Bauten aller Art freizuhalten. Die
Vorplatze sind sorgféltig zu gestalten. Wasserdurchlassige Beldge
sind zwingend. Bestehende Vorgdrten sind zu erhalten. Eine an-
gemessene Flache der Vorplatze ist als Grinflache auszuweisen.
Die im Zonenplan markierten Vorgarten/Freihaltezonen sind zu
erhalten.

? Einfriedigungen und Gelander diirfen die Héhe von 1.20 m ab
fertigem Niveau nicht Gberschreiten. Sie sind in herkdmmlicher Art
auszufuhren (Eisenstabe, Staketen, Sockelmauern). Stltz- und
Sockelmauern sind in ortsiblicher Weise auszuftihren wie z.B. in
Beton, Naturstein, roh oder verputzt.

§ 6.2 Hofstattbereich

' Der Hofstattbereich bildet als Gringirtel einen wesentlichen
Bestandteil des Dorfkerns. Er ist in diesem Charakter zu erhalten
oder zu férdern und darf durch die zugelassene bauliche Nutzung
nicht zerstdrt werden. Das bestehende Geldnde soll moglichst
nicht verandert werden.

2 Fur betrieblich notwendige Bauten und Einrichtungen von vorbe-
standenen Landwirtschafts- und Gewerbebetrieben kann die Ge-
meinde in Absprache mit den zustéandigen kantonalen Behérden
Ausnahmen gestatten.

§ 6.3 Garagenrampen
Zufahrtsrampen zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestal-

ten, dass sie das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.
Offene, im Strassenbild sichtbare Rampen sind nicht zulassig
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§ 6.4 Dorftypische Bdume

Diese Baume sind typisch fur das Dorfbild: z.B. Linde, Quitte, Birne,
Holunder und dergleichen. Die Baume sind sachgemass zu pfle-
gen. Gefallte oder abgehende Baume sind durch standortgerechte,
einheimische und hochstammige Laubbaumarten zu ersetzen.
Veranderungen sind nur mit Zustimmung des Gemeinderates zu-
lassig.

§ 6.5 Brunnen und Wegkreuze

Die im Plan bezeichneten Brunnen und das bezeichnete Wegkreuz
sind geschltzt. Verdnderungen sind nur mit Zustimmung des Ge-
meinderates zuldssig.

§ 7 ZONE FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN

Die im Dorfkern ausgewiesene Zone fir 6ffentliche Werke und
Anlagen ist mit den Vorschriften der Kernzone Gberlagert und hat
sich den allgemeinen Zielsetzungen der Kernzone zu unterziehen.

§ 8 BAUERNHOFZONE

' Als Bauernhofzone wird ein in der Siedlung gelegenes und zu
einem landwirtschaftlichen Gewerbe gehérendes landwirtschaftli-
ches Betriebs- und Wohngebadude mit dem betriebsnotwendigen
Umschwung bezeichnet.

2 Fur die Bauernhofzone gelten grundsatzlich die Nutzungsvor-
schriften der Landwirtschaftszone. Betriebsbauten sind aber nur
zugelassen, soweit sie fir die konventionelle bauerliche Bewirt-
schaftung bendétigt werden und die Wohnnutzung nicht erheblich
beeintrachtigen.

? Die Aufhebung einer Bauernhofzone ist vor Ablauf von 15 Jahren
nur gestattet, wenn die Betriebsgrundlagen fur das landwirtschaft-
liche Gewerbe nicht mehr geniigen oder wenn es veranderte Be-
durfnisse der Ortsplanung dringend erfordern.
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§9 ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONE

' Archaologische Schutzzonen bezwecken den Schutz archéologi-
scher Geschichtszeugnisse sowie der zu ihrem Schutz notwendi-
gen Umgebung. Diese sind aufgrund ihres wissenschaftlichen Wer-
tes als Bestandteile des kulturellen Erbes von Bedeutung.

2 Innerhalb der Schutzzone sind keinerlei Eingriffe in den Boden
zulassig, die tber die bisherige Nutzung' hinausgehen.

3 Vor unumganglichen Bodeneingriffen in einer Schutzzone ist die
Bewilligung der zustandigen Behorde (Archéologie Baselland) ein-
zuholen, welche gegebenenfalls eine archéologische Untersu-
chung anordnet. Die Archdologie Baselland ist bestrebt, die Unter-
suchung in Absprache mit der Bauherrschaft durchzufthren, damit
es zu keinen Bauverzdgerungen kommt. Hierflr ist bei Bauvorha-
ben eine frihzeitige Information der Archaologie foérderlich.

* Archéologisch untersuchte Bereiche oder Bereiche, in denen die
archaologischen Befunde durch moderne Baumassnahmen bereits
gestort sind, sind aus den zu schiitzenden Bereichen auszuklam-
mern. Entsprechende Situationen mussen im Einzelfall mit der
zustandigen Behorde? geklart werden.

§ 10 BEWILLIGUNGSPFLICHT IN DER KERNZONE

Neue Farbgebungen und -dnderungen an allen Bauten der Kern-
zone sind bewilligungspflichtig. Die Gemeinde entscheidet auf-
grund von Farbmustern am Gebaude. Bei geschitzten Bauten ist
auch die kantonale Denkmalpflege zur Beurteilung beizuziehen.
Bei erhaltenswerten Bauten entscheidet die Gemeinde von Fall zu
Fall Uber den Beizug der kantonalen Denkmalpflege.

Gebaudeabbriche, Zweckdnderungen, bauliche Verdanderungen
und Aussenrenovationen von allen Bauten in der Kernzone sind
bewilligungspflichtig und erfordern ein ordentliches Baugesuch.

Abbruchbewilligungen werden erst bei Vorliegen einer Baubewilli-
gung fur den entsprechenden Neu- oder Umbau erteilt.

Verdanderungen von Garten und Vorgarten unterliegen der Bewilli-
gungspflicht durch den Gemeinderat.

'Bei landwirtschaftlicher Nutzung Pflugtiefe nicht tiefer als 20 cm (Verordnung zum
Archdologiegesetz § 5).

Kontaktadresse: Bildungs-, Kultur- und Sportdirektion
Archéologie Baselland
Amthausgasse 7, 4410 Liestal
Tel. 061 925 50 88 (Sekretariat) 061 925 62 37 (B. Rebmann)
Fax. 061 925 69 60, Mail: archaeologie@bl.ch
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§ 11 BAUGESUCHE IN DER KERNZONE

Nebst den dblichen Unterlagen gem. § 87 der Verordnung zum
Raumplanungs- und Baugesetz sind den Baugesuchen - je nach
Bauabsicht - die Ansichten der angrenzenden Bauten, Detailplane,
Beschreibungen, Modelle, Farb- und Materialmuster usw. beizule-
gen. Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan mindestens im
Massstab 1:100 einzureichen.

§ 12 OFFENTLICHE BEITRAGE

Bei kommunal geschitzten Bauten kann die Gemeinde fur fach-
spezifische Beratung sowie an bauliche Massnahmen Beitrdge bis
hochstens Fr. 5'000.- je Liegenschaft nach den vom Gemeinderat
erlassenen Richtlinien ausrichten.

§ 13 REKLAMEN

Reklamen missen mit dem jeweiligen Bauk&rper und der Fassade
harmonieren.

Sie durfen das Orts- und Strassenbild nicht stéren.

Alle Reklamen, mit Ausnahme von Turschildern und kleineren
Hinweistafeln bis zu einer Grésse von 0.2 m2, sind bewilligungs-
pflichtig.

§ 14 KONZEPTE DER GEMEINDE

Die Gemeinde kann zu gestalterischen Fragen im Dorfkern behor-
denverbindliche Konzepte oder Richtlinien erstellen oder beste-
hende Grundlagen als solche verwenden.

Beispiele fur solche Konzepte und Grundlagen sind:

® Inventarisation Dorfkern

e Verkehrsberuhigungs- und Gestaltungskonzept

e Richtlinien zur Gestaltung von Vorplatzbereich, Hofstattbereich
oder der Parkierung

e Architektonische Richtlinien
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§ 15 VOLLZUG DER VORSCHRIFTEN

' Vollzugsbehérde

Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baube-
willigungsverfahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er kann zur
Sicherstellung der Zonenvorschriften im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens Bedingungen stellen.

Der Gemeinderat hat bei der Beurteilung von Baugesuchen ein
Mitspracherecht. Er kann im Baubewilligungsverfahren Ausnah-
men von den Zonenvorschriften gestatten.

Die Beurteilung der Einpassung und Gestaltung der Bauvorhaben
gemass Ziffer 3 liegt im Kompetenzbereich des Gemeinderates
und der zustandigen kantonalen Behérde.

2 Beratende kommunale Fachkommission
Zur Beurteilung von Bauvorhaben kann der Gemeindrat eine bera-
tende Fachkommission einsetzen.

* Aufhebung friiherer Beschliisse

Alle diesem Erlass widersprechenden friheren BeschlUsse sind
aufgehoben. Dies gilt insbesondere fir die Uberbauungsvorschrif-
ten aus den Jahr 1994.

* Inkrafttretung, Anpassung

Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Vorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
Spatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu

Uberprifen und nétigenfalls gednderten Verhaltnissen anzupassen.
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§ 16 BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG

Beschluss des Gemeinderates: 30. Oktober 2007

Beschluss der Gemeindeversammlung: 4. Dezember 2007

Referendumsfrist bis 3. Januar 2008

Urnenabstimmung ------

Publikation der Planauflage im Amtsblatt

Nr. 50 vom 13. Dezember 2007

Planauflage 13. Dezember 2007 bis 17. Januar 2008

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. 0569 vom 22. April 2008

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 17 vom 24. April 2008

Namens des Gemeinderates:

Der Gemeindeprasident

Der Gemeindeverwalter

Der Landschreiber
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