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Aufbau des Reglements als Beispiel

Paragraph

Kommentar

Linker Bereich fiir:

Reglementsbestimmungen: grundeigentumsverbindlich

Diese unterstehen dem Beschluss durch die Einwohnergemeindever-
sammlung, sind auflagepflichtig, einspracheberechtigt und unterliegen
der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Kursiv_und unterstrichen hervorgehobene Passagen sind im Sinne des
besseren Verstandnisses aus der kantonalen Gesetzgebung (RBG/RBV)
Ubernommen worden und unterliegen nicht der Beschlussfassung durch
die Einwohnergemeindeversammlung und der Genehmigung durch den

Regierungsrat.

Beispiel

1

§ 7 Bebauungsziffer (BZ)

1 Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massge-
benden Parzellenflache tiberbaut werden darf. Fir die Berechnung qilt
der aussere Umriss der Bauten tber dem gewachsenen Terrain.

2 Nicht zur uberbauten Flache werden Bauten und Bauteile gemass
8 9 ZR gerechnet.

Rechter Bereich fiir:

Nicht grundeigentumsver-
bindlicher Kommentar

Die gesamte Kommentarspalte ist nicht
grundeigentumsverbindlich.

Der Kommentar untersteht somit nicht
der Beschlussfassung (Gemeindever-
sammlung) und Genehmigung (Regie-
rungsrat).

vgl. § 47 RBV




Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen Bund

BV
BGBB
FWG
GSchG
GSchv
LRV
LSV
NHG
RPG
RPV
USG
WaG
WaV
ZGB

Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossenschaft vom 18. April 1999
Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 04. Oktober 1991
Bundesgesetz iber Fuss- und Wanderwege vom 04. Oktober 1985
Bundesgesetz Uber den Gewasserschutz vom 24. Januar 1991

Verordnung Uber den Gewasserschutz vom 28. Oktober 1998
Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985
Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986

Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 01. Juli 1966
Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (Teilrevision vom 03. Marz 2013)
Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000

Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 07. Oktober 1983

Bundesgesetz Uber den Wald vom 04. Oktober 1991

Verordnung tber den Wald vom 30. November 1992

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Gesetzliche Grundlagen Kanton

KV
ArchG

ArchVo
DHG
EG ZGB
EnGV
GwSG
NLG
RBG
RBV
USG BL
kWaG
kWaVv
WBauG

Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984

Gesetz Uber den Schutz und die Erforschung von archéologischen Statten und Objekten
(Archéologiegesetz) vom 11. Dezember 2002

Verordnung zum Archéologiegesetz vom 22. November 2005

Kantonales Gesetz uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 09. April 1992
Gesetz Uber die Einfuhrung des Zivilgesetzbuches vom 16. November 2006
Verordnung uber die rationelle Energienutzung vom 22. Mérz 2005

Gesetz uber den Gewasserschutz vom 05. Juni 2003

Kantonales Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991
Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 08. Januar 1998

Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 27. Oktober 1998
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998

Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998

Kantonales Wasserbaugesetz vom 01. April 2004



Verzeichnis uber wichtige Vorschriften des kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) und der Verordnung zum Raumpla-
nungs- und Baugesetz (RBV)

Baureife der Grundstiicke

Baureife RBG 8§83 RBV § 45
Vorfinanzierung der Erschliessung RBG §84 --
Selbsterschliessung RBG §85 -

Nutzung der Grundstiicke

Art und Mass der Nutzung RBG § 86 RBV 8846 —51
Immissionsschutz RBG 8§87 --
Nutzungsubertragung RBG § 88 --
Nutzungsumlagerung RBG 8§89 RBV § 50 Abs. 2

Abstandsvorschriften

Grenzabstande RBG 8§90 RBV 8852 -69
Gebaudeabstand RBG 8§91 RBV 8§52 —69
Abgrabungen und Aufschittungen RBG 8§93 --

Naher- und Grenzbaurecht RBG §94 --

Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern,

Gewassern und Friedhéfen RBG 8§95 --

Bau- und Strassenlinien

Baulinien RBG 8§96 RBV 885, 66
Baulinienarten RBG § 97 --
Strassenlinien RBG 8§98 RBV § 67
Stutzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Auf-

schittungen im Bereich von Verkehrsflachen RBG 8§99 --

Sondernutzungsplanung
Quartierplanungen RBG 88§37-47 -

Anforderungen an Bauten und Anlagen

Sicherheit, Schutz der Gesundheit und Umweltschutz RBG §101 RBV 88 73,78,81 -84
Bauvorgang RBG § 102 --
Baupolizeivorschriften RBG § 103 --

Orts- und Landschaftsbild RBG § 104 --

Mobilfunkanlagen RBG § 104a

Solaranlagen RBG § 104b

Reklamen RBG 8§ 105

Ausstattung der Bauten und Anlagen

Abstellplatze RBG § 106 RBV 8§70,77,78
Ersatzabgabe RBG § 107 -
Behindertengerechte Bauweise RBG § 108 --



Bestandesgarantie
Besitzstandsgarantie RBG

Ausnahmen von den allgemeinen Bauvorschriften

Hartefall RBG
Erschliessung RBG
Abstande RBG
Revers RBG

Baubewilligungsverfahren

Bewilligungserfordernis RBG
Bauten und Anlagen unter Bewilligungspflicht der

Gemeinde -

Gesuche RBG
Anwendbares Recht RBG
Publikation und 6ffentliche Auflage RBG
Behandlungsdauer RBG
Erteilung der Baubewilligung RBG
Beginn der Bauarbeiten RBG
Widerruf RBG
Beschwerdeverfahren

Beschwerderecht RBG
Baurekurskommission RBG

Abkilirzungsverzeichnis

ARP Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft
AZ Ausniitzungsziffer

Bz Bebauungsziffer

BGF Bruttogeschossflache

FF Funktionsflachen

GEP Genereller Entwasserungsplan

GFK Grin- und Freiraumkonzept

Gz Grunflachenziffer

LES Larm-Empfindlichkeitsstufen

LRB Landratsbeschluss

QP Quartierplanung

RRB Regierungsratsbeschluss

SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
VSS Vereinigung Schweizer Strassenfachleute

ZP Zonenplan Siedlung und Landschaft

ZR Zonenreglement Siedlung und Landschaft

ZQP Zone mit Quartierplanpflicht

ZN Zonenvorschriften Siedlung und Landschaft

8§ 109, 110

§111
§112
§113
§114

§120

§124
§ 125
§ 126
§128
§129
§ 130
§131

§133
§ 134

RBV
RBV
RBV
RBV

RBV

§85
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§ 94

§§92-93
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A. ERLASS

Gestltzt auf das Bundesgesetz uber die Raumplanung (RPG) vom
22. Juni 1979, die dazugehoérige Verordnung (RPV) vom 28. Juni
2000 und auf das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)
vom 08. Januar 1998 sowie die dazugehdrige Verordnung (RBV) vom
27. Oktober 1998 erlasst die Einwohnergemeinde Augst das nachfol-
gende Zonenreglement Augst-West. Es bildet zusammen mit dem Zo-
nenplan Augst-West die Zonenvorschriften Augst-West.

B. EINLEITUNG

81 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

1 Bestandteile
Die Zonenvorschriften Siedlung und Landschaft Augst-West beste-
hen aus

a) dem Zonenplan Augst-West und
b) dem Zonenreglement Augst-West.

2 Zweck

Die Zonenvorschriften Augst-West bezwecken eine geordnete Bo-
dennutzung und Bebauung und stellen den Schutz erhaltenswerter
Objekte sicher.

Als Ziele der Zonenvorschriften sind insbesondere zu nennen:
Haushalterische Nutzung des Bodens.
Wohnliche Siedlungen schaffen und erhalten.
Das Wohnen am Rhein ermdglichen.
Zweckmassige Zuordnung von Wohnen und Arbeiten mit Einbin-
dung der Spezialnutzungen wie Kraftwerk, Bootshafen etc.
Zweckmassige Standorte und Flachen fur 6ffentliche Werke und
Anlagen ausscheiden.
Naturnahe Begriinung des Siedlungs- und Landschaftsraumes
und 6kologischer Ausgleich.
Erhalten der wertvollen Rheinuferlandschaft fiir Naherholung und
Natur.
Schutz der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt sowie ihrer Le-
bensrdume.
Schutz der erhaltenswerten Bauten und kulturhistorischen Ob-
jekte.
Koordination der Augster Nutzungsordnung mit kiinftigem Zonen-
plan Siedlung "Salina Raurica" Pratteln.

Der Zonenplan Augst-West im Massstab
1:3'000 bildet die plangrafischen Nut-
zungsplanungs-Festsetzungen in der
Siedlung und in der Landschaft ab.

Rechtskréftige Quartierpléne sind im Zo-
nenplan Augst-West ausgewiesen und
bilden eigensténdige Nutzungsplanungs-
instrumente.

Grundlage fiir die Nutzungsordnung bil-
det das von der Gemeinde Augst er-
stellte und verabschiedete Nutzungs-
und Erschliessungskonzept Augst-West
aus dem Jahre 2012.
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3 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zonen-
plan Augst-West.

82 Rechtliche Wirkung

1 Die Zonenvorschriften Augst-West sind grundeigentumsverbind-
lich.

2 Den Zonenvorschriften beigestellte Dokumente wie erganzende
Inventare und deren Bewertungen, Vollzugshilfen und Richtlinien ha-

ben wegleitenden Charakter und sind fur die Gemeindebehdérden an-
weisend fur den Vollzug der Zonenvorschriften Augst-West.

C. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

C.1 Bauliche und aussenrdumliche Einpassung

§3 Vorinformation und Vorabklarungen

Um unndtige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kdnnen,
wird den Grundeigentimern bzw. Bauinteressenten im Sinne von
88 90 und 91 RBV empfohlen, Absichten ber bewilligungspflichtige
Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und Neuge-
staltung der Umgebung in einem frihen Planungs- oder Projektie-
rungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit der Gemeinde
und allenfalls mit der zustandigen kantonalen Fachstelle (Bauinspek-
torat / Arch&ologie) vorabzuklaren.

Planinformationen ausserhalb des Peri-
meters Zonenplan Augst-West haben le-
diglich orientierenden Charakter.

vgl. § 18 Abs. 5 RBG

Die nicht grundeigentumsverbindlichen
Dokumente dienen den Behérden als zu-
sétzliche Beurteilungsgrundlagen fiir ihre
Entscheide im Rahmen des Vollzugs der
Zonenvorschriften.

Unterscheidung verbindliche / orien-
tierende Planinhalte:

Verbindlich:
Planeintrdge im Legendenteil ,Verbindli-
cher Planinhalt”

Orientierend:
Planeintrdge im Legendenteil ,Orientie-
render Planinhalt”

Orientierende Planinhalte basieren i. d.
R. auf anderen Erlassen. lhnen kommt
rein informative Wirkung zu. Sie werden
mit der vorliegenden Planung weder be-
schlossen noch kann gegen sie Einspra-
che erhoben werden.

Friihe Informationen und Abklarungen
helfen Planungskosten und Zeit einzu-
sparen.

§ 90 RBV: Einfache Anfrage (ohne Publi-
kation) bei der Baubewilligungsbehérde.
§ 91 RBV: Vorentscheid (mit Publikation)
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84 Allgemeine Einpassung (Gestaltungsgrundsatz)

1 Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und land-
schaftliche Umgebung (Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassen-
bild) einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt
fur alle nach aussen in Erscheinung tretenden Massnahmen wie: Stel-
lung, Form, Staffelung und Gliederung der Baumassen; Dachform,
Dachneigung und Dachgestaltung, Energieanlagen auf Déchern;
Farbgebung und Materialwahl (insbesondere bei der Dachgestal-
tung); Terrain- und Umgebungsgestaltung.

2 Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Veranderungen
sind die Aspekte des 6kologischen Ausgleichs zu beachten. Es ist
eine mdoglichst naturnahe Gestaltung und Bepflanzung mit einheimi-
schen standortgerechten Arten vorzunehmen. Eine Bepflanzung mit
Arten, die zu den sogenannten invasiven Neophyten gezahlt werden,
ist nicht zulassig. Bei Bodenbefestigungen sollen soweit méglich was-
serdurchlassige Materialien bzw. Belage verwendet werden.

8 Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die
Umgebung nicht iberméssig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanla-
gen sind in deren Intensitét, Leuchtdauer und Beleuchtungsstérke auf
das Notwendige zu beschranken.

C.2 Allgemeine Bauvorschriften

85 Massgebende Parzellenflache

1 Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der
Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache massge-
bend.

2 Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche
Nutzung gesondert zu ermitteln. Die bauliche Nutzung kann in einem
Baukdrper erfolgen, sofern die Uberbauung dem Charakter der ver-
schiedenen Zonen angemessen Rechnung tragt.

Grundlage bildet § 9 des kant. Gesetzes
liber den Natur- und Landschaftsschutz
(NLG).

Invasive Neophyten:

vgl. "schwarze Liste" der Schweizeri-
schen Kommission fiir die Erhaltung von
Wildpflanzen (SKEW).

Naturnahe Gestaltung:

Es wird bei der Gestaltung und Arten-
wahl auf die Empfehlungen der kantona-
len Fachstelle Abteilung Natur und Land-
schaft verwiesen (Artenlisten / Natur-
nahe Gérten >
htto://www.baselland.ch/Artenlis-
ten.320119.0.htm/
http://www.baselland.ch/Naturnahe-Gar-
tengestaltung.320105.0.html

Lichtemissionen:

Zu beachten ist die Dokumentation des
Bundesamtes fiir Umwelt, Wald und
Landschaft (ehem. BUWAL, heute
BAFU) 2005: "Empfehlungen zur Ver-
meidung von Lichtemissionen. Ausmass,
Ursachen und Auswirkungen auf die Um-
welt".

Vogelschutz:

Fiir Glasfassaden und gréssere Vergla-
sungen in Fenstern und Tiren sind in
der Publikation "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" der Vogel-
warte Sempach (2012) enthaltene Vor-
gaben und Massnahmen zu beachten.

§ 46 Abs. 1 RBV

Massgebend fiir die Berechnung sind die
Grundbuchfidchen der Parzellenteile in-
nerhalb der entsprechenden Bauzonen.

§ 50 Abs. 1 RBV
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3 Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land
fur Strassen und Anlagen in die Nutzungsberechnung, sofern fol-
gende Bedingungen eingehalten werden:
a) Wenn dieser Einbezug bei der Festlegung der Hohe der
Landentschadigung beriicksichtigt wurde und

b) wenn diese Landabtretung nach dem Inkrafttreten der vorlie-
genden Zonenvorschriften Siedlung geschehen ist.

4 Der Miteigentumsanteil eines gemeinsamen Zufahrtsweges (An-
merkungsparzelle) ist fir die Berechnung der baulichen Nutzung mit-
einzubeziehen.

§6 Berechnung der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung einer Parzelle wird durch die Bebauungsziffer
(BZ) und bei Quartierplanungen durch die Ausnitzungsziffer (AZ) de-
finiert.

8 7 Bebauungsziffer (BZ)

1 Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der mass-

gebenden Parzellenflache tiberbaut werden darf. Fir die Berechnung

qilt der &ussere Umriss der Bauten Uber dem gewachsenen Terrain.

2 Nicht zur Uberbauten Flache werden Bauten und Bauteile gemass
§ 9 ZR gerechnet.

§8 Ausnitzungsziffer (AZ)

1 Die Ausnitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anre-

chenbaren Bruttogeschossflache der Gebdude und der anrechenba-

ren Parzellenflache.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem

Wohnen, dem Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und hierflr ver-

wendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen. Diese Flache
beinhaltet dazugehdrende Verkehrsflachen. Die Mauer- und Wand-
querschnitte werden mitgerechnet.

Nachweis Landabtretung fiir Einbezug
in Nutzungsberechnung im Sinne von
§ 5Abs. 3 ZR:

Der Nachweis fiir eine erfolgte Landab-
tretung (mit Hohe der Landentschédi-
gung) ist von der Grundeigentiimerschaft
zum Zeitpunkt des Baugesuches zu er-
bringen.

Ausniitzungsziffer (AZ) gem. § 49 RBV,
vgl. auch § 25 ZR, Zonen mit Quartier-
planpfiicht (ZQP).

vgl. § 47 RBV

vgl. § 49 RBV

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Ausnlitzungsziffer
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3 Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden gerechnet:

a)

b)

Raume im Untergeschoss oder Dachgeschoss, sofern sie nicht
als Wohn- und Arbeitsraume verwendbar sind;

in Raumen mit Dachschrage, die Flache mit einer lichten
Raumhohe von weniger als 1.5 m;

c) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare Radume erschliessen;

d) unterirdische gewerbliche Lagerraume, die weder publikumsof-
fen noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

e) allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienenden un-
terirdischen Einstellraume fur Motorfahrzeuge, Abstellraume
fur Velos, Kinderwagen,

f) Bauten und Bauteile gemass § 9 ZR.

89 Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

Nicht der Bebauungs- und der Ausnitzungsziffer angerechnet wer-

den:
a)

b)

d)

e)

Eingeschossige An- und Nebenbauten wie Garagen, Carports,
Unterstande, Uberdachungen, Schopfe und dergleichen:

- Bei Ein- und Zweifamilienhausern: Bis maximal 7 % der
massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht grésser als to-
tal 35 m? Grundflache pro Parzelle. Zusatzlich ist eine Klein-
baute (wie z.B. Gartenhaus, Gewéachshaus) bis max. 8 m2
Grundflache pro Parzelle zulassig.

- Bei Mehrfamilienhdusern: Bis maximal 4 % der massge-
benden Parzellenflache. Zusatzlich allgemein nutzbare
Uberdeckte Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie Velounter-
sténde mit einer Grundflache von maximal 4 % der mass-
gebenden Parzellenflache.

Hobby- und Gemeinschaftsraume in Untergeschossen von
Mehrfamilienh&usern.

Unbeheizte Windfénge fur Hauseingdnge bei bestehenden Ge-
bauden, vor der isolierten Gebaudehlle bis zu maximal 4.0 m?2
bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zuganglichen
Wohnungen und Maisonettes; bis zu maximal 10.0 m? bei
Mehrfamilienh&usern.

Zusatzliche Aussenisolationen an bestehenden Gebauden.
Mehrstarken von Gebaudeaussenwéanden tber 40 cm.

Frei auskragende, nicht begehbare Dachvorspriinge bis maxi-
mal 1.5 m.

Definition lichte Héhe

(zu § 8 Abs. 31it. b ZR)

Die lichte Hohe ist der Héhenunterschied
zwischen der Oberkante des fertigen Bo-
dens und der Unterkante der fertigen De-
cke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbar-
keit eines Geschosses durch die Balken-
lage bestimmt wird.

Nicht verwendbare Wohn- und Ar-

beitsrdume:

z. B. Rédume im UG oder im DG mit man-

gelnder Belichtung oder zu geringer

Raumhdéhe fir Wohn- oder Arbeitsrdume

im Sinne von §§ 73 und 74 RBV. Bei-

spiele sind:

- Schutzrdume,

- Heizrdume, Rdume fiir Energiespei-
cher,

- Waschkiichen und Trockenrdume

- Maschinenréume fiir Lift-, Ventilations-
und Klimaanlagen,

- Installationsrdume und Raume fiir wei-
tere haustechnische Anlagen.

Nutzungsfreie Bauten und Bauteile sind
solche, die errichtet werden diirfen, ohne
dass sich die auf der Parzelle realisierte
Bebauungsziffer erh6ht.

Nutzungsfreie An- und Nebenbauten
diirfen nicht zu Dauerwohnzwecken die-
nen.

Definition Kleinbauten:
vgl. § 92 Abs. 1 lit. a RBV

vgl. EnGV (kantonale Verordnung (iber
die rationelle Energienutzung vom
22. Mérz 2005)




Zonenreglement Siedlung / Landschaft, Augst-West

Kommentar Seite 6

g) Bis insgesamt 15 m2 Flache pro Wohneinheit:

- Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengange dienen sowie

- Loggien,
- mindestens einseitig offene Sitzplatz- oder Dachterrassen-
Uberdachungen oder

- unbeheizte verglaste Zwischenklimaraume, wenn Wande
und Offnungen zwischen den Zwischenklimaraumen und
den dahinter liegenden Innenrdumen voll isoliert sind und
die natirliche Beliftung und Belichtung sowohl fir die Zwi-
schenklimardume als auch fur die dahinter liegenden Innen-
raume sichergestellt sind und diese nicht als ganzjahrige
Wohnraume genutzt werden.

h) Aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern,
aussere Lichtschachte und dergleichen.

i) Pergolen, ungedeckte Gartensitzplatze und Dachterrassen.

i) Unterirdische Einstellhallen im ebenen Gelénde, welche maxi-
mal 0.3 m (ab Oberkante rohe Decke) Uber das gewachsene
Terrain (gemessen ab tiefsten Punkt) ragen und mit mindes-
tens 0.5 m Substrat Uberdeckt als Griin- und / oder Spielflache
ausgewiesen und genutzt werden.

k) Inden Hang gebaute Einstellhallen, Garagen und Untersténde,
die maximal 1.5 m Uber dem gewachsenen Terrain talseitig in
Erscheinung treten und deren Decken als natlrlicher Bestand-
teil der Aussenraumgestaltung dienen.

8 10 Grunflachenziffer (G2)

1 Die Grinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren
Grunflache zur anrechenbaren Grundsticksflache. Sie wird als Min-
destmass festgelegt. Die Griinflachen sind dauernd zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

2 Als anrechenbare Grinflache gelten unuberbaute und unversie-
gelte Griunflachen, Hecken, Schutzbepflanzungen, Feuchtbiotope
(Teiche), Grin- und Gartenanlagen oder ruderale, trockene Lebens-
raume sowie 6kologische Ausgleichsflachen.

3 Extensiv begriinte Dachflachen, Uberdeckungen unterirdischer
Einstellhallen sowie unbefestigte Parkierungs- und Lagerflachen
(Mergel, Schotterrasen, Rasengittersteine und ahnliches) sowie be-
grunte Fassaden werden mit der halben Flache bis maximal 50 % der
ausgewiesenen Griinflache angerechnet.

Prinzipskizze Einstellhalleniiberde-
ckung in ebenem Gelédnde:

--5

Parzellengrenze

Gr{in- und/oder Spielflache i

Uberdeckung mit Substrat
mind. 0.5 m 2m

)

ammmammsamsm- - W/ M N
gewachsenes Terram—T /

Einstellhalie / Garage

tzmae

Die Festlegung einer Griinfldchenziffer
trégt zum bkologischen Ausgleich bzw.
zur ékologischen Vernetzung des Sied-
lungsraums und zur Verbesserung des
lokalen Wasserhaushalts (natirliche Ver-
sickerungsflachen) und zur Verbesse-
rung des Mikroklimas bei. Dartiber hin-
aus leistet sie einen Beitrag zur Siche-
rung der quartierspezifischen Griinstruk-
turen.

Bei der Neugestaltung von Griinfldchen
sollen insbesondere standortgerechte
einheimische Gewéchse angepflanzt
werden.
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4 Hochstammige standortgerechte Einzel- und Alleebaume werden
mit 10 m2 pro Baum in die Berechnung der Griinflachenziffer einbe-
zogen.

5 Bei der Realisierung von Mehrfamilienhausbauten mit mehr als
funf Wohneinheiten ist pro 1'000 m? anrechenbarer Grundstiicksfla-
che mindestens ein Hochstammbaum neu zu setzen oder — falls be-
stehende Hochstammbaume vorhanden sind — zu erhalten. Diese
Baume konnen im Sinne von 8§ 10 Abs. 4 ZR in die Grinflachenziffer
einbezogen werden.

6 Der Griunflachennachweis ist im Rahmen der Baugesuchseingabe
beizulegen. Fir Umbauten, unbeheizte Anbauten bis 15 m? Grundfla-
che, Nebenbauten geméss § 57 RBV sowie Kleinbauten gemass § 92
Abs. 1lit a RBV, muss die Griunflachenziffer nicht nachgewiesen
werden.

C.3 Vorschriften zur Gebaudegestaltung

8§11 Ermittlung des Geb&audeprofils / Bauabstande

! Fassadenhdhe

Die Fassadenhthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der aussers-
ten Fassadenflucht mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen bzw.
des abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante der Sparren (rohe Dachkonstruktion). Bei Pultdachern darf
die pultfirstseitige Fassadenhdhe um 2.0 m Uberschritten werden.

Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude darf die
zulassige Fassadenhdhe nicht Uberschritten werden.

2 Gebaudehohe

Die Gebaudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade
mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. des abgegra-
benen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

3 Zusatzliche Abgrabungen fiir Garagen und Eingange
Fur Garagen und Eingange sind zuséatzliche Abgrabungen ohne An-
derung des Messpunktes fur Fassaden- und Gebaudehdhe auf einer
Fassadenlange von maximal 7.0 m gestattet. Dabei darf das Unter-
bzw. Sockelgeschoss maximal 2.8 m in Erscheinung treten.

Angefangene Tausender m2 Grund-
stiicksfléche (GF) werden aufgerundet:
bis zu 1'000 m2 GF = mind. 1 Baum
1'001 bis 2'000 m2 GF = mind. 2 Bdume
efc.

Der Nachweis (iber das Einhalten der
Griinfldchenziffer, d. h. eine Nutzungsbe-
rechnung der anrechenbaren Griinfla-
che, ist rechnerisch und zeichnerisch im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
zu erbringen (z.B. im Umgebungsplan).

Umbauten: Ereuerungen innerhalb des
bestehenden Bauvolumens.

Definition des gewachsenen Terrains ge-
méss § 8 RBV.

Abgrabungen sind im Hinblick auf den
Ortsbildschutz und die Gelédndeeinpas-
sung vorzunehmen. Gebaudeabgrabun-
gen die entlang von Fassaden grabenar-
tig wirken (z. B. mehrere Garagenein-
fahrten in Sockelgeschosse bei Mehrfa-
milienhdusem) sollen vermieden werden.
vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Fassaden- / Gebédudehdhe
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4 Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die
Fassaden- und die Geb&audehthe separat eingehalten werden. Die
Fassadenhtéhe wird beim Gebaudeversatz ab dem gewachsenen
bzw. dem abgegrabenen Terrain gemessen.

5 Erhéhte Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile aus technischen und betrieblichen
Grinden erforderlich, so kénnen sie die zulassige Gebaudehdhe
Uberschreiten.

6  Gebaudelange

Die Gebaudelénge ist die langere Seite des flachenkleinsten um-
schriebenen Rechtecks eines Gebaudes. Bei mehrgeschossiger Bau-
weise werden eingeschossige Anbauten und Zwischenbauten bei der
Berechnung der Geb&udelange nicht mitgerechnet. Bei eingeschos-
siger Bauweise werden Anbauten und Zwischenbauten bei der Be-
rechnung der Gebaudelange nicht mitgerechnet, wenn sie eine we-
sentlich kleinere Gebaudehdhe und eine wesentlich kleinere Grund-
flache als der Hauptbaukorper aufweisen.

7 Abstande der Bauten zwischen Bau- und Strassenlinie (§ 54
RBV)

In Ergénzung zu & 54 RBV miussen Vordacher und Dachiberstédnde
mindestens 0.5 m und tragende Teile bzw. Stlitzen mindestens 1.0 m
hinter der Strassenlinie errichtet werden. In Kurven oder Kreuzungs-
bereichen sind die Mindestabsténde zur Strassenlinie einzuhalten.
Dabei sind die Sichtfelder zur Sicherstellung der notwendigen Sicht-
verhaltnisse (Verkehrssicherheit) freizuhalten.

8 Gebaudeprofil angebauter oder freistehender Nebenbauten
Fir angebaute oder freistehende Nebenbauten wie Garagen, Car-
ports, Unterstande, Uberdachungen, Schopfe und dergleichen darf
die Fassadenhthe maximal 3.50 m, die Gebaudehdthe bis Oberkante
rohe Dachkonstruktion maximal 5.50 m betragen. Gemessen wird an
der dussersten Fassadenflucht vom hdchsten Punkt des gewachse-
nen Terrains aus. Bei Nebenbauten mit Flach- und Pultdachern gilt
die Fassadenhdhe als Maximalhohe.

Dies gilt z. B. fiir Liftiiberfahrten, Trep-
penaufbauten, Liftung, Solaranlagen,
Kamine, Antennen u. A. auf dem Dach.

vgl. Prinzipskizze im Anhang
Gebéudeldnge

Dies betrifft z. B. Carports, Velounter-
sténde in Leichtbauweise, Pergolen,
Windfénge bis 4 m2 u. a. geméss § 54
RBV.

Massgebende VSS-Normen:
- fiir Sichtweiten in Kurven:
SN 640 090b

- filr Sichtverhéltnisse bei Knoten / Kreu-
zungen: SN 640 273

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Absténde der Bauten zwischen Bau- und
Strassenlinie (§ 54 RBV)

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Fassaden- / Gebaudehdhen bei Neben-
bauten
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812 Geschossdefinition

1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Geb&auden ausser den
Unter-, Dach- und Attikageschossen. Bei zusammengebauten Ge-
bauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation ge-
staffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fir
jedes Gebaude separat ermittelt.

2 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante der
rohen Decke (entspricht Erdgeschossboden) gemessen an der us-
sersten Fassadenflucht hochstens 1.3 m Uber dem tiefsten Punkt des
gewachsenen bzw. des abgegrabenen Terrains liegt.

3 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das
Mass von 1.2 m nicht Uberschreiten.

4 Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche
Geschosse anstelle eines Dachgeschosses.

8 13 Dachformen

1 Die zulassigen Dachformen sind in der Zonentabelle § 26 ZR flr
alle Bauzonen definiert.

2 Bei Satteldachern muss der First im Minimum 1.0 m hinter der Fas-
sade liegen und grundsatzlich parallel zur langeren Gebaudeseite
verlaufen.

8 Beim Mansarddach muss der Knickpunkt der ronen Dachkonstruk-
tion im Minimum 1.0 m hinter der Fassade liegen und die Firstrichtung
muss parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen. Die Dachneigung
eines Mansarddachs betragt im Minimum 15° (alte Teilung).

4 Flachdacher haben, soweit sie nicht begehbar sind, tkologischen
Funktionen zu dienen. Im Wesentlichen sind dies 6kologischer Aus-
gleich durch extensive Begrinung, Sonnenenergienutzung und Re-
tention von Regenwasser.

8 14 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur auf Dachern mit ei-
ner Mindestneigung von 35° (alte Teilung) zulassig und missen as-
thetisch befriedigen und mit den darunter liegenden Fassaden harmo-
nieren.

Definition Kniestockhéhe

Die Kniestockhdhe ist der Héhenunter-
schied zwischen der Oberkante des
Dachgeschossbodens im Rohbau und
der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der rohen Dachkonstruk-
tion (z.B. Oberkante Sparren).

vgl. auch Kommentar zur Definition der
lichten Hohe bei § 8 ZR

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Beispiele Dachformen

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Firstanordnung

Der Vollkreis der alten Teilung betrégt
360°.

Begriinte Flachdécher gelten als natur-
nahe Standorte fiir Flora und Kleintier-
fauna im Sinne des dkologischen Aus-
gleichs bzw. als Retentionsspeicher fiir
Meteorwasser geméss Gewésserschutz-
gesetzgebung.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen
und Antennenanlagen gelten nicht als
Dachaufbauten im Sinne dieser Rege-
lung.

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte
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2 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf die halbe Fassadenlange nicht tberschreiten. Der Mindestab-
stand von den Fassadenenden, Graten und Kehlen betragt 1.5 m,
derjenige vom First betragt 1.0 m (vertikal gemessen). Unter den Auf-
bauten muss die Dachhaut durchgefiihrt werden.

3 Die Fronthohe der Dachaufbauten darf maximal 1.6 m betragen,
Messebene ist die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Bei
Dachaufbauten mit Satteldach wird die Fronthdhe bis zur Oberkante
der Dachaufbau-Traufe gemessen. Fir Gberdeckte Dacheinschnitte
mit Satteldach gilt diese Bestimmung sinngemass.

4 Untergeordnete Satteldach-Widerkehranbauten an Hauptbauten
missen mindestens um 1.0 m Uber die Fassade des Hauptbaus vor-
springen. Der Widerkehranbau darf die halbe Geb&udelange nicht
Uberschreiten. Der Mindestabstand von den Fassadenenden, Gréten
und Kehlen betragt 1.5 m, derjenige vom First 1.0 m (vertikal gemes-
sen).

8§ 15 Attikageschosse auf Flachdachern

1 Attikageschosse dirfen auf maximal zwei gegentiberliegenden
Fassaden fassadenbiindig auf die darunter liegenden Geschossfas-
saden aufgesetzt werden; die andern Fassaden geschlossener Atti-
kabauteile missen zwingend zurlickversetzt werden.

2 Die Summe der zwingenden Riickspriinge geschlossener Attika-
bauteile muss im Vergleich zum darunter liegenden Geschoss min-
destens 4.0 m betragen und kann variabel auf die beiden gegenuber-
liegenden Seiten aufgeteilt werden. Der einzelne Ricksprung muss
mindestens 1.2 m betragen.

3 Dachiiberstande des Attikageschosses miissen mindestens 1.2 m
hinter der darunterliegenden Fassade liegen.

4 Die Hohe des Attikageschosses darf, gemessen ab Oberkante der
rohen Decke bis Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Tragkon-
struktion) des Attikaaufbaus, maximal 3.0 m betragen. Das Attikage-
schoss schliesst in jedem Fall mit einem Flachdach oder einem flach
geneigten Pultdach ab. Weitere Geschosse und Nutzungen Uber dem
Attikageschoss sind nicht zulassig. Der Dachrandabschluss ist in der
Hohe auf ein Minimum zu begrenzen.

Die Bestimmung (§ 14 Abs. 4 ZR) ist fiir
untergeordnete Satteldach-Widerkehr-
Anbauten anzuwenden. Kreuzgiebel als
Hauptdachform ist nicht erwiinscht.

mind. 1 m B

»
*

f'mind. 1 m

Anstelle der Fassadenbdindigkeit kénnen
sie auch beliebig gegentiber den darun-
ter liegenden Geschossfassaden zuriick-
versetzt werden.

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Attikageschoss auf Flachdéchem / Fle-
xible Anordnung (ber Vollgeschoss

Flach geneigte Pultddcher geméss § 15
Abs. 4 ZR weisen Neigungen bis 5° (alte
Teilung) auf.

Nicht zugelassene Nutzungen oberhalb
von Attikageschossen sind z. B. Dachter-
rassen.
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> Die Flache des Attikageschosses inklusive technischer Anlagen
und Dachterrasseniiberdachung darf maximal 65 % der Flache des
darunterliegenden Geschosses betragen.

6 Massive Briistungen sind bis zu 1.0 m Hoéhe zulassig. Diese wer-
den gemessen von Oberkante rohe Decke des darunter liegenden
Vollgeschosses bis zur Oberkante Briistung.

816 Energieanlagen / Energienutzung

1 Fir das Errichten von Solaranlagen in allen Zonen gelten tiberge-
ordnete eidgendssische und kantonale Bestimmungen. Bauten und
Anlagen zur Energienutzung bzw. -gewinnung muissen asthetisch be-
friedigen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

A

vorliegt: Siehe Erwagung RRB

C.4 Vorschriften zur Umgebungsgestaltung

8 17 Umgebungsplan

Der Gemeinderat kann bei Bedarf, gestiitzt auf § 87 RBV bei der Bau-
bewilligungsbehorde beantragen, dass zur Beurteilung der Umge-
bungsgestaltung ein Umgebungsplan eingefordert wird.

Die in § 15 Abs. 5 ZR genannten 65 %

der Fléche des darunterliegenden Ge-

schosses umfassen:

- umbauten Raum des Attikageschosses

- technische Anlagen (z. B. Liftiiberfahr-
ten)

- abgestiitzte Dachterrasseniiberdach-
ungen

Massive Briistungen bestehen aus Orts-

beton, vorfabrizierten Betonelementen,

Naturstein oder sind gemauert (aus: IP

Bau, Feindiagnose im Hochbau, 1993).

vgl. § 94 RBV und Art. 32a RPV

Genligend angepasste Solaranlagen in
Bauzonen bediirfen gestiitzt auf Art. 18a
RPG sowie § 104b RBG grundsétzlich
keine Baubewilligung. Bewilligungspflicht
fiir einzelne Zonen und Objekte regelt
das kant. Raumplanungs- und Bauge-
setz RBG § 104b.

Bewilligungsfreie Solaranlagen unterste-
hen einer Meldepflicht beim kant. Bauin-
spektorat.

Abs. 2 vom Regierungsrat gestrichen. Es
ist festzustellen, dass das RBG keine
rechtliche Grundlage schafft, eine solche
Regelung im Zonenreglement zu erlas-
sen.

Information fiir Bauherren zur Vermei-
dung von Verzégerungen im Bauge-
suchsverfahrens:

Der Gemeinderat wird zur Beurteilung

der Umgebungsgestaltung in der Regel

in folgenden Féllen im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens einen Umge-
bungsplan verlangen:

- Bei der Erstellung neuer respektive
zusétzlicher Wohneinheiten oder
Dienstleistungs- und Gewerbebau-
ten,

- bei bewilligungspflichtiger Um- oder
Neugestaltung der Umgebungs- und
Freiflachen (Terrainmodellierungen
efc.).

Der Umgebungsplan beinhaltet insbe-
sondere Lage, Gestaltung, Materialisie-
rung und Dimensionierung von Griin-
und Ausstattungselementen sowie von
Griin- und Freiflachen.
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§ 18 Abgrabungen und Aufschittungen (Terrainmodellierung)

1 Terrainveranderungen sind mit Zurtickhaltung auszufiihren und
durfen das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen. Abgrabun-
gen und Aufschittungen missen vorgehend der zustandigen Be-
horde (Archéologie Baselland) gemeldet werden, die gegebenenfalls
eine archéaologische oder bauhistorische Untersuchung anordnet.

2 Abgrabungen und Aufschittungen durfen gegentiber dem ge-
wachsenen Terrain vertikal gemessen 1.5 m nicht Gberschreiten.

3 Abgrabungen am Gebaude gemaéss § 11 des Zonenreglementes.

4 Stutzmauern durfen nicht hoher als maximal 1.8 m sein. Dieses
Mass darf nur flr Parzellenerschliessungszwecke uberschritten wer-
den.

819 Einfriedigungen

1 Massive Einfriedigungen zwischen Nachbargrundstiicken mit ei-
ner Hohe grosser als 1.20 m sind bewilligungspflichtig. Die einschla-
gigen nachbarrechtlichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

2 Einfriedigungen an offentlichen Strassen mit einer Hohe grosser
als 1.2 m sind bewilligungspflichtig und bis zu einer Hohe von 1.8 m
zulassig.

Entlang von Gemeindestrassen muissen Einfriedigungen mit einer
Hohe von Uber 1.2 m mindestens 0.4 m von der Strassenlinie abri-
cken. Diese Einfriedigungen sind vollflachig strassenseitig zu begri-
nen und ordentlich zu unterhalten.

3 Nicht bewilligungspflichtig sind Einfriedigungen in Form von Griinhe-
cken.

Diese Bestimmung dient der besseren
Einpassung von Bauten und deren Um-
gebung in das gewachsene Terrain.

vgl. Prinzipskizze im Anhang:
Abgrabungen und Aufschiittungen

Parzellenerschliessungszwecke sind
z. B. Differenzmauern bei Garagenzu-
fahrten und Hauseingéngen.

vgl. dazu § 11 Abs. 3 ZR

vgl. § 120 RBG: Bewilligungserfordernis

vgl. § 92 RBG: Grenzabsténde bei Ein-
friedigungen (z.B. Holzzaun, Staketen-

Zaun efc.)

vgl. § 130 EG ZGB: Grenzabstand von
Hecken

Einfriedigungen (auch < 1.20 m) an
Strassen bedlirfen der Zustimmung des
Strasseneigentimers, vgl. § 94 Abs. 1
lit. fRBV

Verkehrssicherheit beachten:

Bei der Anlage und dem Unterhalt von
Einfriedigungen in Form von Griinhecken
an 6ffentlichen Strassen ist die Gewéahr-
leistung der Verkehrssicherheit gebiih-
rend zu beriicksichtigen.

Der ordentliche Unterhalt vollfidchiger
Begriinungen von Einfriedigungen ent-
lang von Strassen dient der Wahrung der
Attraktivitit des Strassenraums.
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§ 20 Abstellplatze fiur Autos und Velos / Mofas

1 Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fiir Motorfahr-

zeuge und Velos / Mofas (Normalabstellbedarf) bemisst sich geméass

den Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugeset-

zes sowie der dazugehdrenden Verordnung. Fiir die Dimensionierung
von Parkierungsanlagen sind die einschlagigen Normen der Fachver-
bande, insbesondere der Vereinigung Schweizer Strassenfachleute
(VSS) zu beachten.

2 Bei Mehrfamilienhdusern, gewerblichen und 6ffentlichen Bauten
ist eine angemessene Zahl von gedeckten, leicht zuganglichen Velo-
und Mofa-Abstellplatzen zu errichten gemass einschlagigen kantona-
len Wegleitungen.

3 Bauvorhaben fir Wohn- und Dienstleistungsnutzung, welche 8
und mehr Stammparkplatze (Normalabstellbedarf) erfordern, missen
unterirdisch (im Normalfall in einer Einstellhalle) realisiert werden. Die
erforderlichen Besucherparkplatze kénnen oberirdisch angeordnet
werden.

4 Offene Abstellplatze sind grundsatzlich unversiegelt, d. h. wasser-
durchlassig und flr Spontanvegetation geeignet auszugestalten. Bei
oberirdischen Sammelparkanlagen von 8 Abstellplatzen und mehr
sind in angemessener Zahl und sinnvoller Anordnung hochstammige
standortgerechte Baume zu pflanzen.

8§21 Wertstoffsammelstellen, Quartierkompostieranlagen

1 Das Aufstellen von offentlichen Wertstoffsammelstellen und die
Errichtung von Quartierkompostieranlagen sind in allen Zonen an ge-
eigneten Stellen zulassig.

2 Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern sind zweckmaéssige
Kompostierstellen und Standorte fur Abfallsammelstellen einzurichten
und zu unterhalten.

§ 106 RBG, § 70 RBV, inkl. Anhang 11
der RBV

Fiir die Ermittlung einer angemessenen
Zahl von Abstellplétzen fiir Velos / Mofas
ist die Wegleitung ,Bestimmung der An-
zahl Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge
und Velos / Mofas* des kantonalen Am-
tes fiir Raumplanung (ARP) richtungs-
weisend.

Kénnen die notwendigen Abstellplétze
auf privatem Areal nicht erstellt werden,
entrichtet die Bauherrschaft eine Ersatz-
abgabe an die Gemeinde (§ 107 RBG).

Beispiel neue Wohnbaute

(MFH mit 8 Wohnungen)

geméss RBV Anhang 11/1:

- 8 Stammparkplétze unterirdisch
- Pflicht gem. § 20 Abs. 3 ZR

- 3 Besucherparkplétze ober- oder un-
terirdisch

Diese Bestimmung gilt insbesondere fiir
Besucherparkieranlagen.

Die Gemeindebehdrden legen die Sam-
melstellen im Einvernehmen mit den di-
rekt betroffenen Anstossern fest.
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§ 22 Reklamen / Antennenanlagen

L Fiir das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gelten
die kantonalen Bestimmungen.

2 Radio- und Fernsehgerate sind moglichst an die Gemeinschafts-
Antennenanlage (OGA) Augst anzuschliessen. Antennenanlagen
sind so anzuordnen und auszugestalten, dass sie mit der entspre-
chenden Fassaden bzw. Dachflache harmonieren. Die Bewilligungs-
pflicht regelt das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz.

Alle Aussenantennenanlagen sind bewilligungspflichtig. Vorbehalten
bleiben die gesetzlichen Bestimmungen. Die Gemeinde kann ergan-
zende Richtlinien erlassen.

C.5 Sondernutzungsplanungen

§ 23 Quartierplanung

1 Die Aufstellung von Quartierplanen gemass 88 37 ff. RBG ist
grundsatzlich in jeder Bauzone auf daftir geeigneten Arealen maglich.

2 Absichten der jeweiligen Grundeigentiimerschaft fir die Erarbei-
tung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat friihzeitig anzuzei-
gen, damit der Gemeinderat seine Anliegen rechtzeitig einbringen
kann.

3 Der Quartierplanperimeter richtet sich nach den ortlichen Gege-
benheiten. Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften
sind im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und unter Vorbehalt der
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung moglich.

4 Eine Nutzungserhoéhung gegeniber der Grundnutzung kann nur
dann gewahrt werden, wenn die unter Abs. 5 aufgefuhrten Kriterien
beachtet werden und eine hochstehende Bebauungs- und Aussen-
raumqualitat sichergestellt wird.

Kant. Verordnung (iber Reklamen (In-
kraftsetzung 01.01.1997) .

Die Gemeinde kénnen eigene Regelun-
gen erlassen (§ 2 kant. Verordnung (iber
Reklamen).

Der Gemeinderat entscheidet nur (iber
die Zulassung von Antennenanlagen fiir
Funk- und Fernsehempfang, § 92 Abs 1
RBYV, tiber alle (ibrigen Antennenanlagen
befindet der Kanton.

§ 37 ff. RBG

Fiir die Erstellung von Quartierplanungen
ist die Planungshilfe ,Die Quartierpla-
nung“ des ARP richtungsweisend.
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5 Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinde-
rat bei der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften besonders zu

beachten:

a) Die haushélterische Nutzung des Bodens,

b) Steigerung der Wohn- und Aussenraumqualitat,

¢) Einpassung in die Nachbarschaft und in das Orts- und Land-
schaftsbild,

d) zonenplanrelevante Inhalte aus dem Griin- und Freiraumkon-
zept Augst-West 2013 wie 6kologische Vernetzungsachsen
und Ausgleichsflachen, Naturschutzobjekte, Freiflachen und
Freiraumstrukturen etc. konkretisieren bzw. sicherstellen,

e) gute Verkehrserschliessung fir Strassen- und Langsamver-
kehr,

f)  Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr,

g) optimierte Parkierungsanordnung

h) Minimierung der Larmimmissionen,

i) evtl. notwendiger Wohnraum fur Alterswohnen

j) Sicherstellung einer hohen Energieeffizienz durch hochwar-
megedammte Gebaudehillen bei Neubauten und méglichst
Verwendung von regenerativen Energiequellen,

k) zweckmassige Entsorgung (Wertstoffsammelstellen, Kom-
postierplatze etc.),

I) zweckmassige Etappierung

m) Standortevaluation in Beachtung von Gefahrenhinweisen

(Erdfall) bei sehr sensiblen Nutzungen (z.B. Schule, Kinder-
garten etc.)

6 Quartierplanungen sind durch die kantonale Fachkommission fiir
ArealUberbauungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeinde-
versammlung vorgelegt werden. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren
nach den Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetzes.

§ 24 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

1 Die Aufstellung von Quartierplanen in vereinfachten Verfahren ge-
mass 8§ 37 ff. und insbesondere § 42 RBG ist grundsétzlich in jeder
Bauzone auf dafuir geeigneten Arealen moglich. Quartierpléane im ver-
einfachten Verfahren werden vom Gemeinderat erlassen.

Die nebenstehenden Kriterien sollen eine
wohnhygienisch,  architektonisch  und
stédtebaulich sowie erschliessungsmés-
sig gute Qualitét einer Uberbauung si-
cherstellen (vgl. § 37 RBG).

Privatrechtliche Vereinbarungen werden
im Quartierplan-Vertrag geregelt (vgl.
§ 43 RBG).

Mdgliche Inhalte eines QP-Vertrages:

- Offentliche Geh- und Fahrrechte,

- Durchleitungsrechte

- Grenz- und Néherbaurechte

- Landabtretungen, Neuordnung Grund-
eigentum u. a.

- Erstellung, Finanzierung der QP-Infra-
struktur (Strassen, Wege, Plétze, Park-
platze, Beleuchtung, Kindergérten, Ver-
und Entsorgungswerke (Wasser, Ab-
wasser, Energie etc.))

- Unterhalt von 6ffentlich zugénglichen
Flachen und Objekten

- Spezielle Nutzungsverteilungen
Betreutes Wohnen im Alter, Alterswoh-
nungen

- Etappierungen, Vollzug

- u.am.

Vereinfachtes QP-Verfahren: § 42 RBG

Die Aufstellung von Quartierplénen im
vereinfachten Verfahren kann unter an-
derem zur Anwendung kommen, wenn
bereits realisierte Wohniiberbauungen
nachverdichtet oder saniert werden.

Fiir die Erstellung von Quartierplanun-
gen ist die Planungshilfe ,Die Quartier-
planung* des ARP richtungsweisend.
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2 Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfahrens gel-
ten folgende Grundsatze:

a) Art der Nutzung gemass Grundzone.

b) Nutzungsmass gemass Grundzone. Ein Nutzungsbonus von
maximal 8 % (relativ) der Grundnutzung kann gewahrt werden,
wenn die unter § 23 Abs. 5 ZR aufgefihrten Kriterien und Rand-
bedingungen beachtet werden und eine hochstehende Bebau-
ungs- und Aussenraumqualitat sichergestellt ist.

c) Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass sie in das
nachbarliche Siedlungsbild passen. Der Gemeinderat kann ge-
genuber der Grundzone die Erhéhung des Gebaudeprofils um
maximal ein zusatzliches Vollgeschoss gestatten.

d) Verkehrsméassige Erschliessung gemass Strassennetzplan.
Anbindung und Erganzung zweckmassiger offentlicher Fuss-
wegverbindungen zum Fusswegnetz der Gemeinde.

Im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen und Verfahrens-
schritte (mit Ausnahme der Beschlussfassung) wie beim ordentlichen
Quartierplanverfahren (8§ 23 ZR).

8§25 Zonen mit Quartierplanpflicht (ZQP)

1 Zonen mit Quartierplanpflicht gem. § 20 Abs. 1 lit. h RBG umfas-
sen Gebiete, in denen nur aufgrund einer rechtskraftigen Quartierpla-
nung gebaut werden darf vorbehaltlich der Randbedingungen geméass
§ 109 RBG. Fur die Quartierplanung gelten die Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes, insbesondere die
88 37 - 47 RBG.

2 Fur die im Zonenplan bezeichneten Areale missen Quartierplan-
Vorschriften erarbeitet und erlassen werden.

3 In den Quartierplan-Vorschriften sind neben den unter § 23 Abs. 5
ZR aufgefuhrten Kriterien folgende Randbedingungen zu thematisie-
ren bzw. zu beachten und entsprechend umzusetzen:

Bestandesgarantie fiir bestehende zo-
nenfremde Bauten und Anlagen:

Es gilt § 109 RBG, wonach zonenfremde
Bauten und Anlagen in Zonen mit Quar-
tierplanpflicht erhalten, angemessen er-
weitert, umgebaut oder im Zweck teil-
weise gedndert werden kénnen ohne
dass ein Quartierplan zwingend ausge-
arbeitet werden muss.

Die bauliche Nutzung im Quartierplan
wird mit der Ausniitzungsziffer (AZ) ge-
méss § 8 ZR in Verbindung mit § 9 ZR
(nutzungsfreie Bauten und Bauteile) be-
stimmt.
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a)

Zone mit Quartierplanpflicht "ZQP Gallisacher Ost"

QP-Verfahren: Mit der Einhaltung nachfolgender Randbedingun-
gen kann das vereinfachte Quartierplan-Verfahren gemass § 42
RBG angewendet werden.

Qualitatssicherung durch Varianzverfahren: Das vereinfachte
QP-Verfahren erfordert vorgéangig zwingend die Durchfiihrung ei-
nes Varianzverfahrens. Die QP-Umsetzung erfolgt auf der Basis
der Best-Variante unter gleichzeitiger Einhaltung der nachfolgen-
den Randbedingungen.

Zulassige Nutzungsarten: Wohnen, Dienstleistungsnutzungen im
Sinne von § 21, Abs. 1 RBG.

Zulassige Bruttogeschossflache (BGF): max. 28'000 m2 BGF.

Larmempfindlichkeitsstufe: LES 1l gemass Art. 43 der Larm-
schutzverordnung.

Richtwert fiir Geschossigkeit: max. 5 Vollgeschosse plus allfalli-
ges Attikageschoss.

Bereich fir dffentliche Freiflachen Rheinpark: Ausscheiden einer
offentlich zugénglichen Freiflache mit Fusswegverbindung ent-
lang der oberen Terrassenkante des Rheinbordes und Richtung
Langipark Pratteln. Die Fusswegverbindung muss auch die Funk-
tion eines Bewirtschaftungsweges erflllen (Zugang fir Schutz-
und Pflegemassnahmen der angrenzenden Naturschutzzonen).

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen haben naturnah
zu erfolgen. Pflege und Unterhalt sind extensiv auszufiihren.

Sicherstellung 6ffentliche Nutzungen: Ausscheidung 6ffentliche
Nutzungen wie Kindergarten u.d. in Koordination mit der Ge-
meinde Augst.

Verkehrserschliessung: Die Verlegung der Kraftwerkstrasse so-
wie die Neuerstellung der Erschliessungsstrasse auf dem Tras-
see der "Alten Rheinstrasse" sind mit den Gemeinden Augst und
Pratteln zu koordinieren.

Grin- und Freiraumkonzept (GFK) Augst-West: Bei der Entwick-
lung der Bebauung und des Aussenraumes (Varianzverfahren /
QP) sind das Konzept und die Handlungsempfehlungen des GFK
Augst-West (Kapitel 5) als richtungsweisendes Instrument zu be-
achten und entsprechend umzusetzen. Dabei sind die Aspekte
der grossraumigen Vernetzung und des Uferschutzes ebenfalls
zu berucksichtigen.

Etappierung: Die Zone mit Quartierplanpflicht Gallisacher Ost
kann in maximal zwei rdumlich getrennten Quartierplanungen
umgesetzt werden. Dabei bildet die verlegte Kraftwerkstrasse die
Begrenzung zwischen den zwei Quartierplanen.

Bei grésseren Abweichungen zu den vor-
gegebenen Randbedingungen ist das or-
dentliche QP-Verfahren geméass § 41
RBG anzuwenden.
Mégliches Varianzverfahren: z.B. SIA-
Wettbewerb, Studienauftrag oder &hnli-
ches.
Koordinationsbedarf bzw. Randbedin-
qungen fiir Varianzverfahren:
- Koordination Bebauung / Waldab-
stand
- Serviceweg fiir Forst entlang der Ge-
léndekante zum Rhein
- Beachtung Eintrag im Kataster be-
lasteter Standorte (Betriebsstandort,
belastet ohne Untersuchungsbedarf)

Nutzungsarten: Wohnnutzung und nicht
stérende Betriebe.

BGF: Gesamte ZQP-Flache brutto be-
tragt ca. 31'100 m? 28'000 m? BGF ent-
sprechen einer Ausnitzungsziffer (AZ)
von 0.9 bezogen auf die massgebende
ZQP-Fléche.

Geschossigkeit: Einzelne Baukuben kén-
nen situationsbezogen und begriindet
auch 1-2 Vollgeschosse héher sein.

Offentliche Nutzungen: Die Gemeinde
Augst ermittelt den Bedarf der Nutzun-
gen und legt entsprechende Standorte
fest.

Verkehrserschliessung: die Gemeinden
legen die Dimension und Lage der neuen
Strassen in einem Bau- und Strassenlini-
enplan fest, in Beachtung der neu zu er-
schliessenden Bauzonen (ZQP).

Griin- und Freiraumkonzept (GFK)
Augst-West der SKK Landschaftsarchi-
tekten, Wettingen vom 22. Marz 2013.
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b)

Zone mit Quartierplanpflicht "ZQP Gallisacher West"

QP-Verfahren: Mit der Einhaltung nachfolgender Randbedin-
gungen kann das vereinfachte Quartierplan-Verfahren gemass
§ 42 RBG angewendet werden.

Qualitatssicherung durch Varianzverfahren: Das vereinfachte
QP-Verfahren erfordert vorgangig zwingend die Durchfiihrung
eines Varianzverfahrens. Die QP-Umsetzung erfolgt auf der
Basis der Best-Variante unter gleichzeitiger Einhaltung der
nachfolgenden Randbedingungen.

Zuléssige Nutzungsarten: Wohnen, Dienstleistungsnutzungen
im Sinne von § 21, Abs. 1 RBG.

Zul&ssige Bruttogeschossflache (BGF): max. 26'000 m2 BGF.

Larmempfindlichkeitsstufe: LES Il gemass Art. 43 der Larm-
schutzverordnung.

Richtwert fiir Geschossigkeit: max. 6 Vollgeschosse plus allfal-
liges Attikageschoss.

Bereich fir 6ffentliche Freiflachen Rheinpark: Ausscheiden ei-
ner offentlich zuganglichen Freiflache mit Fusswegverbindung
entlang der oberen Terrassenkante des Rheinbordes. Die
Fusswegverbindung muss auch die Funktion eines Bewirt-
schaftungsweges erflillen (Zugang fur Schutz- und Pflegemas-
snahmen der angrenzenden Naturschutzzonen).

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen haben natur-
nah zu erfolgen. Pflege und Unterhalt sind extensiv auszufiih-
ren. Die Schutzziele der angrenzenden Naturschutzzone N2w
sind zu berticksichtigen.

Sicherstellung o6ffentliche Nutzungen: Ausscheidung offentli-
che Nutzungen wie Kindergarten u.&a. in Koordination mit der
Gemeinde Augst.

Verkehrserschliessung: Die Neuerstellung der Erschliessungs-
strasse auf dem Trassee der "Alten Rheinstrasse" ist mit den
Gemeinden Augst und Pratteln zu koordinieren.

Bei grésseren Abweichungen zu den vor-
gegebenen Randbedingungen ist das or-
dentliche QP-Verfahren geméass § 41
RBG anzuwenden. Insbesondere fiir
eine angedachte Variante mit 2-3 Hoch-
héusern und einer AZ von ca. 1.2 und
mehr.

Mégliches Varianzverfahren: z.B. SIA-
Wettbewerb, Studienauftrag oder hnli-
ches.

Koordinationsbedarf bzw. Randbedin-
qungen fiir Varianzverfahren:
- Koordination Bebauung / Waldab-
stand
- Serviceweq fiir Forst entlang der Ge-
léndekante zum Rhein
- Eintrag im Kataster belasteter Stand-
orte bericksichtigen (Betriebsstand-
ort, Ablagerungsstandort, Uberwa-
chung, technische Untersuchung ab-
geschlossen)

Nutzungsarten: Wohnnutzung und nicht
stérende Betriebe.

BGF: Gesamte ZQP-Fléche brutto in
Augst betrégt ca. 28'500 m? 26'000 m?
BGF entsprechen einer Ausnlitzungszif-
fer (AZ) von 0.9 bezogen auf die mass-
gebende ZQP-Fléche.

Geschossigkeit: Einzelne Baukuben kén-
nen situationsbezogen und begriindet
auch 1-2 Vollgeschosse héher sein.

Offentliche Nutzungen: Die Gemeinde
Augst ermittelt den Bedarf der Nutzun-
gen und legt entsprechende Standorte
fest.

Verkehrserschliessung: die Gemeinden
legen die Dimension und Lage der neuen
Strassen in einem Bau- und Strassenlini-
enplan fest, in Beachtung der neu zu er-
schliessenden Bauzonen (ZQP).
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c)

Griin- und Freiraumkonzept (GFK) Augst-West: Bei der Ent-
wicklung der Bebauung und des Aussenraumes (Varianzver-
fahren / QP) sind das Konzept und die Handlungsempfehlun-
gen des GFK Augst-West (Kapitel 5) als richtungsweisendes
Instrument zu beachten und entsprechend umzusetzen. Dabei
sind die Aspekte der grossraumigen Vernetzung und des Ufer-
schutzes ebenfalls zu beriicksichtigen.

Etappierung: Die Zone mit Quartierplanpflicht Gallisacher West
kann in maximal zwei raumlich getrennten Quartierplanungen
umgesetzt werden. Die Quartierplane in dieser Zone mit Quar-
tierplanpflicht sind in Absprache mit dem Gemeinderat Augst
zeitlich nach den Quartierplanen in der ZQP Gallisacher Ost
auszuarbeiten und baulich umzusetzen bzw. zu realisieren.

Gegenseitige Abstimmung ZOP Gallisacher West, Augst mit

Griin- und Freiraumkonzept (GFK)
Augst-West der SKK Landschaftsarchi-
tekten, Wettingen vom 22. Mérz 2013.

Etappierung: Die Entwicklung soll in Ab-
sprache mit der Gemeinde Augst in
Laufe der néchsten Planungsperiode (18
- 25 Jahre) von Osten Richtung Westen
erfolgen.

Priifung Umlequng Gemeindegrenze
Pratteln-Augst: Es ist zu priifen, in wie

ZOP Gallisacher West, Pratteln: Das Areal Gallisacher West,
Augst ist in Koordination mit der Gemeinde Pratteln, zusam-
men mit dem Areal Gallisacher West, Pratteln, zu entwickeln
und in Quartierplan-Vorschriften umzusetzen.

Zone mit Quartierplanpflicht "ZQP Ehingerhof"

QP-Verfahren: Mit der Einhaltung nachfolgender Randbedin-
gungen kann das vereinfachte Quartierplan-Verfahren gemass
§ 42 RBG angewendet werden.

Qualitatssicherung durch Varianzverfahren: Das vereinfachte
QP-Verfahren erfordert vorgangig zwingend die Durchfiihrung
eines Varianzverfahrens. Die QP-Umsetzung erfolgt auf der
Basis der Best-Variante unter gleichzeitiger Einhaltung der
nachfolgenden Randbedingungen.

Zulassige Nutzungsarten: Wohnen, Dienstleistungen, Verkauf,
offentliche Nutzungen und gewerbliche Nutzungen im Sinne
der Kernzone gemass § 22, Abs. 1 RBG und in Beachtung der
kantonal geschitzten Bausubstanz.

Zulassige Bruttogeschossflache (BGF): max. 5750 m2 BGF.

Larmempfindlichkeitsstufe: LES Il geméass Art. 43 der Larm-
schutzverordnung.

Geschossigkeit / Gebdudehdéhe: In Abstimmung auf die kanto-
nal geschitzten Bauten und die Bebauung in der Nachbar-
schaft.

Verkehrserschliessung: Gestiitzt auf den Strassennetzplan
Augst-West.

weit es notwendig und sinnvoll ist, im
Rahmen der QP-Verfahren die Gemein-
degrenze zu verschieben (fldchenglei-
cher Abtausch).

Bei grésseren Abweichungen zu den vor-
gegebenen Randbedingungen ist das or-
dentliche QP-Verfahren geméss § 41
RBG anzuwenden.

Méqliches Varianzverfahren: z.B. SIA-
Wettbewerb, Studienauftrag oder &hnli-

ches.

Nutzungsarten: Wohnnutzung und més-
sig stérende Betriebe.

BGF: Gesamte ZQP-Fléche brutto in
Augst betrégt ca. 6'370 m? 5750 m?
BGF entsprechen einer Ausniitzungszif-
fer (AZ) von 0.9 bezogen auf die mass-
gebende ZQP-Fléche.
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Umnutzungen / Umbauten der bestehenden Bausubstanz: Fir
kleinere Um-, Anbauten und Nebenbauten gemass § 9 ZR so-
wie bei Umnutzungen mit wenig baulichen Anderungen ist die
Ausarbeitung eines Quartierplanes nicht zwingend.

Ortsbildschutzzone Ehingerhof: Diese ist in das Bebauungs-
und Aussenraumkonzept sowie in die nachfolgende Quartier-
planung entsprechend miteinzubeziehen (8 39 ZR).

Schutzobjekte: Fur die Schutzobjekte gelten die Bestimmun-
gen des Zonenreglementes (88 35, 36, 38 inkl. Anhang 1, ZR)

Schutzobjekte innerhalb der ZQP Ehin-
gerhof sind: 4 Linden, 1 Brunnen im Aus-
senraumbereich der geschiitzten Bauten
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D. ZONENSPEZIFISCHE VORSCHRIFTEN
D.1 Zonentabelle
§ 26 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick
Zonenspezifische Massvorschriften
Bauzone w2 WG3 WG4
maximale Baubauungsziffer in % (BZ) 24 % 25% 25%
minimale Grinflachenziffer in % (GF) 30 % 25% 20 %
zulassige Vollgeschosszahl 2 3 4
Wohnungszahl pro Baukorper frei frei frei
Dach- respektive Attikageschosse zulassig ja ja ja
zulassige Fassadenhdhe in m 7.7m 10.7m 13.7m
zulassige Gebaudehdhe in m 11.2m 14.2m 17.0m
zulassige Gebaudelange in m 25.0m 35.0m frei
Dachformen frei frei frei
Dachaufbauten / Dacheinschnitte zulassig zulassig zulassig
[l: bis 40 m ab Stras-
senrand Haupt-
Lérm-Empfindlichkeitsstufen I | Iese  ac. ::!:vfjsrﬁi'c;‘rkgz;weg
senrand Haupt-
strasse
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D.2 Wohnzonen, Wohn-/Geschéaftszonen

§ 27 Wohnzone (W2)

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung
vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren
Bauweise der Zone angepasst ist. Zugelassen sind namentlich klei-
nere und emissionsarme Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe mit
geringem Zubringerverkehr.

§ 28 Einliegerwohnungen in der Zone W2

1 Fir die Realisierung einer Einliegerwohnung (Kleinwohnung) bei
neuen bzw. bestehenden Ein- und Zweifamilienhausern kann der Ge-
meinderat Abweichungen von der baulichen Nutzung gewahren.

2 In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende max.
Werte mdglich:

Zone W2: Bebauungsziffer bis maximal 27%.

3 Die in Absatz 2 festgelegte Maximalnutzung kann nur beansprucht
werden, wenn die Einliegerwohnung mit einem separaten Eingang zu-
ganglich ist. Die Einliegerwohnung muss unabhangig genutzt und darf
nicht mit einer anderen Wohnung zusammengelegt werden.

8§29 Wohn-und Geschéftszonen (WG3, WG4)

Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung
und wenig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind na-
mentlich Laden, Dienstleistungsbetriebe, Geschéfts- und Blroraum-
lichkeiten, Schulungsrdume, Wohn- und Beschéftigungsheime, Res-
taurants, Hotels, Handwerksbetriebe sowie ahnliche Betriebe mit we-
nig stérenden maschinellen Einrichtungen.

§ 21 Abs. 1 RBG

Nicht stérende Betriebe sind z. B.:
Kleinere Biirobetriebe, kleinere (Quar-
tier-) Léden, Kinderkrippen, Etagenge-
schéfte (z. B. Versicherungen, Arzt-/
Zahnarztpraxen, Tierarztpraxen, Physio-
und Psychotherapiepraxen, Reisebliros,
Coiffeurgeschéfte, Beratungsstellen, Ar-
chitektur- und Advokaturbiiros, Ateliers
fiir technische und graphische Berufe),
Clublokale u. A.

§ 21 Abs. 2 RBG

Beispiele fiir wenig storende Betriebe
(nicht abschliessend, nebst in § 29
ZR genannten):

- Dienstleistungsbetriebe z. B.: Thera-
pieheime, Fitnessstudios, Gesund-
heits- und Lehrinstitute, Kindertages-
heime, Jugendhaus, 6ffentliche Lokale
medizinische Einrichtungen etc.

- Handwerksbetriebe z. B.: Elektriker,
Feinmechaniker, Reparaturservice ,

- kleinere Werkstétten, Ateliers efc.
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D.3 Spezialzonen

§ 30 Spezialzone Kraftwerk

1 In dieser Zone sind nur Bauten und Anlagen in Zusammenhang mit
der offentlichen Energiewirtschaft und dem Betrieb der Schifffahrtsan-
lagen zugelassen.

2 Die Umgebungsbepflanzung hat grundsatzlich mit standortgerech-
ten einheimischen Arten zu erfolgen.

8 In der Spezialzone "Kraftwerk" gilt die Larm-Empfindlichkeits-
stufe Il gestitzt auf die eidgendssische Larmschutzverordnung.

8 31 Spezialzone Bootshafen

1 Die Spezialzone flr Bootshafen ist fiir einen Bootshafen mit maxi-
mal 54 Anlegestellen bestimmt. In dieser Zone sind nur eingeschos-
sige Baute, Anlagen und Infrastruktureinrichtungen im Zusammen-
hang mit dem Bootshafen zugelassen. Die Bauten dirfen eine Grund-
flache von gesamthaft maximal 50 m2 und eine Gebaudehthe von
3.5 m nicht Uberschreiten.

2 Nicht durch den Bootshafen beanspruchte Flachen sowie Uferbe-
reiche des Fliessgewassers sind im Sinne des 6kologischen Ausglei-
ches naturnah zu gestalten. Die Bepflanzung ist mit standortheimi-
schen Arten vorzunehmen. Der bestehende Baumbestand ist soweit
als moglich zu erhalten; d.h. innerhalb des Areals, welches nicht not-
wendigerweise fur den Bootshafen (Wasserflache, Boschung etc.) be-
notigt wird. Die Bepflanzung ist so zu gestalten, dass die Sicht vom
Hochbord Rheinlandschaft gewahrleistet bleibt.

3 Erschliessungsflachen ausserhalb des Bootshafens und zum
Bootshafen gehdrende Parkierungsflachen sind grundsatzlich unver-
siegelt, d.h. wasserdurchlassig und fur Spontanvegetation geeignet
auszugestalten. Die Gesamtflache der Parkplatze innerhalb des Are-
als darf 150 m2 nicht Uberschreiten.

4 Die Lage der Zufahrts- bzw. des Fussweges ist im Zonenplan kon-
zeptionell festgelegt. Die genaue Lage dieser Wege sowie die Lage
einer Parkierungsanlage fur Motorfahrzeuge sind im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens zu definieren.

5 Die Nutzungsarten der Spezialzone Bootshafen erfordern keine
Festlegung der Larm-Empfindlichkeitsstufe.

Zone liberlagert Gewésser:

Wo die Spezialzone Gewésserbereiche
liberlagert, sind die (ibergeordneten ge-
setzlichen Bestimmungen massgebend
und zu beriicksichtigen. Bei Planungs-
massnahmen sind die kantonalen Fach-
stellen zwingend zu kontaktieren und
entsprechende Vorgaben zu berticksich-
tigen.

Zone iiberlagert Gewésser:

Wo die Spezialzone Gewésserbereiche
liberlagert, sind die iibergeordneten ge-
setzlichen Bestimmungen massgebend
und zu beriicksichtigen. Bei Planungs-
massnahmen sind die kantonalen Fach-
stellen zwingend zu kontaktieren und
entsprechende Vorgaben zu berticksich-
tigen.

Okologischer Ausgleich bei Sammel-
parkplétzen siehe § 20 ZR
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§ 32 Spezialzone Naherholung

1 Diese Zone ist fur extensive Naherholung am Rheinufer bestimmt
wie z.B. Spazieren, Rasten u.a.m.

2 Das Erstellen von neuen Bauten und Anlagen ist grundsétzlich
nicht gestattet. Ausgenommen sind fur den Kraftwerk-Schleusenbe-
trieb notwendige Bauten und Anlagen, welche auf einen Standort in
dieser Zone angewiesen sind. Diese sind jedoch so zu gestalten und
zu platzieren, dass die Erholungsnutzung nicht beeintrachtigt wird.

3 Das Aufstellen von Ruhebanken ist zugelassen. Spezielle Erho-
lungsnutzungen bedurfen einer Bewilligung des Gemeinderates.

4 Der Baumbestand ist geschutzt. Baume durfen weder beseitigt
noch gefahrdet werden. Die Pflege ist auf eine moglichst grosse Le-
benserwartung der Baume auszurichten. Bei Abgang eines Baumes
ist ein standortgerechter Ersatzbaum in unmittelbarer Nahe nachzu-
pflanzen.

5 Das Wiesland ist als Blumenwiese zu pflegen (max. 2 Schnitte /
Jahr nach Versamen der Blitenpflanzen, Schnittgut wegfiihren). Die
Anwendung von Dungern und Herbiziden ist verboten.

6 Die Nutzungsart der Spezialzone Naherholung erfordert keine
Festlegung der Larm-Empfindlichkeitsstufe.
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D.4 Zone fur o6ffentliche Werke und Anlagen

§ 33 Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen (6W+A)

1 Zonen fur offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die
zur Erfullung éffentlicher Aufgaben benétigt werden. In beschranktem
Umfang sind andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erflillung
der oéffentlichen Aufgaben vertréglich sind.

2 Die Nutzung richtet sich nach der im Zonenplan festgelegten
Zweckbestimmung. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der
Anlage, und es sind die offentlichen und privaten Interessen zu be-
riicksichtigen.

3 Fur jede 6W+A-Zonenflache ist eine Grinflachenziffer (§ 10 ZR)
von mindestens 20 % einzuhalten.

4 Grunflachen und —elemente sind soweit es deren Nutzung zulasst,
naturnah im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu realisieren respek-
tive in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen. Die Bepflanzung hat
grundsatzlich mit standortheimischen Arten zu erfolgen.

5 In der Zone fir offentliche Werke und Anlagen gelten die Larm-
Empfindlichkeitsstufen, gestitzt auf die eidgendssische Larmschutz-
verordnung.

OW+A-Zone "Wasserversorgung” .........cccoee..... LES 1l
OW+A-Zone "techn. Infrastruktur”..................... keine LES
OW+A-Zone "Rheinpark” ........ccccccvvvvvvvivivnennnn. keine LES

§ 24 RBG

vgl. dazu auch Griin- und Freiraumkon-
zept Augst-West

Die Zuordnung der La&rm-Empfindlich-
keitsstufe (LES) hat nur Giiltigkeit fiir
6W+A-Zonen die Gebéude mit larm-
empfindlichen Rdumen im Sinne von
Art. 2 Abs. 6 der eidg. Larmschutz-Ver-
ordnung zulassen.
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D.5 Waldareal
§ 34 Waldareal
1 Der Wald und seine Abgrenzung sind durch die Waldgesetzge- Rechtsgrundlage:

bung umschrieben und geschiitzt. Sofern keine statischen Waldgren-
zen festgelegt werden, gilt der dynamische Waldbegriff.

2 Die forstwirtschaftliche Nutzung und Bewirtschaftung des Waldes
bzw. der Waldrander hat nach den Vorgaben der forstlichen Planung
(Waldentwicklungsplan WEP und dem Betriebsplan) sowie den uber-
geordneten gesetzlichen Bestimmungen zu erfolgen. Die Einhaltung
der Schutzziele ist durch die zustandigen Forstorgane zu gewahrleis-
ten.

3 Die Waldrander sind im Zusammenhang mit der forstlichen Nut-
zung in die Pflege miteinzubeziehen. Es ist ein stufiger Aufbau und
buchtiger Verlauf mit einer gesunden Strauchschicht mit standorthei-
mischen Arten anzustreben und zu erhalten.

4 Uberlagern arch&ologische Schutzzonen Waldareal so geniessen
archaologisch schitzenswerte oder durch den Bewuchs gefdhrdete
Zeugen Prioritat vor dem Pflanzenschutz.

D.6 Schutzzonen / Schutzobjekte

§ 35 Allgemeine Bestimmungen zu Schutzzonen / Schutzob-
jekte (Naturschutzzonen, Natur- und Kulturobjekte)

1 Schutzzonen und Schutzobjekte bezwecken:

— die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaft-
lich, asthetisch oder kulturell besonders wertvollen Land-
schaftsteilen und -elementen.

— die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die Sicherung ihrer Lebensraume

2 Fur die Schutzzonen und Schutzobjekte gilt: Ihr Bestand, ihr Wert
und ihre Wirkung durfen nicht beeintrachtigt oder zerstort werden. Es
dirfen keine Veranderungen vorgenommen werden, die den Schutz-
zielen widersprechen. Geféahrdungen aller Art (z.B. das Errichten von
Bauten, Lagerplatze, Abgrabungen im Wurzelbereich von Gehdlzen),
dem Schutzzweck widersprechende Nutzungen und Eingriffe sind un-
tersagt.

Art. 18 RPG, WaG, kWaG

Geméss §4 WaG BL erlasst der Kanton
zur Abgrenzung von Wald und Bauzo-
nen Waldgrenzenkarten, die die Wald-
grenzen im Bereich von Bauzonen und
Zonen mit Bauzonencharakter (z.B.
Spezialzonen) auf unbestimmte Zeit
festlegen.

Das Waldareal ist im Zonenplan Sied-
lung und Landschaft als orientierender
Inhalt dargestellt.

Forstliche Planung: Waldentwicklungs-
plan - Betriebsplan - Nutzungs- und
Schutzkonzepte.

Zur Werterhaltung sind meist konkrete
Pflege- und Unterhaltsmassnahmen not-
wendig. Die Verantwortung hierfiir muss
objektspezifisch zugewiesen werden.
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3 Im grundeigentumsverbindlichen Anhang 1 ZR sind erganzend In Anhang 1 sind aufgefiihrt:
spezifische Schutzziele und Schutzmassnahmen fiir die Naturschutz- - Naturschutzzonen

. - Schutzobjekte Natur (Einzelbdume,
zonen verbindlich festgelegt. Baumreihen)

4 Die Gemeinde kann Beitrage ausrichten fur Schutzobjekte, fiir
fachgerechte Restaurierungsarbeiten bei geschitzten Bauten, fir
Okologische Ausgleichsmassnahmen und Massnahmen zur Aufwer-
tung des Landschaftsbildes, insbesondere die Abgeltung fir er-
schwerte Bewirtschaftung, fiir Nutzungseinschrankungen, fur beson-
dere Leistungen sowie Massnahmen, welche die Ubliche Bewirtschaf-
tung und Pflege Uberschreiten. Sie stellt die dazu erforderlichen Mittel
im Rahmen des jahrlichen Budgets zur Verfugung.

8 36 Erhaltenswerte Einzelbaume

1 Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbdume pragen zu einem we-
sentlichen Teil das Siedlungs- und Landschaftsbild, dienen der Griin-
vernetzung und dem dkologischen Ausgleich und sind im 6ffentlichen
Interesse erhaltenswert.

2 Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbaume auf 6ffentlichem und
privatem Grund sind in ihnrem Bestand zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

3 Ein erhaltenswerter Baum darf nur gefallt werden, wenn eine Fall-
bewilligung des Gemeinderates hierzu vorliegt. Eine Fallbewilligung
kann erteilt werden, wenn

a) mit dem Fortbestand des Baumes eine Gefahr verbunden ist,

b) eine Fallung als Pflegemassnahme fiir den tbrigen Baumbe-
stand angezeigt ist,

¢) aus Grinden der Wohnhygiene eine Fallung notwendig ist,

d) die Erhaltung des Baumes bei einer Interessenabwégung als
unverhéaltnismassig erscheint,

e) eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird. Ist eine Ersatzpflan-
zung am ursprunglichen Standort nicht méglich, entscheidet der
Gemeinderat Uber einen adédquaten Standort.

4 Fur neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein angemessener Ab-
stand zu den erhaltenswerten Einzelbaumen einzuhalten.

- Schutzobjekte Kultur (geschiitzte
Bauten, Fischergalgen, Brunnen)
- Hecken und Feldgehdlze

§ 29 RBG

Erhaltenswerte Einzelbdume:
Die im Zonenplan Siedlung definierten
Béume sind lageméssig exakt verortet.

Das Griin-, Landschafts- und Freiraum-
konzept ist in diesem Kontext zu beriick-
sichtigen.

Interessenabwégung zwischen privatem
und 6ffentlichem Interesse.

Ein "angemessener Abstand" beriick-
sichtigt insbesondere:

- die (kiinftige) Baumentwicklung,

- die Wohnhygiene sowie

- den Bauvorgang.
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§ 37 Baumreihen / Alleen entlang kommunaler Strassen und
Wege

1 Die im Zonenplan festgelegten Alleen und Baumreihen bezwecken
eine nachhaltige 6kologische Vernetzung und werten den Strassen-
raum auf.

2 Wo es die Platz- und Verkehrssituation erlaubt, plant, realisiert und
unterhalt die Gemeinde solche Baumreihen und Alleen im kommuna-
len Strassen- und Wegraum. Pflanzungen auf privaten Grundstiicken
erfolgen mit Zustimmung des Grundeigentiimers sowie mittels Verein-
barungen.

3 Es sind standortgerechte hochstammige Baume zu pflanzen. Die
realisierten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauernd zu erhal-
ten.

8§ 38 Geschitzte Bauten / Kulturobjekte Fischergalgen / Brun-
nen

1 Die im Zonenplan ausgeschiedenen geschitzten Bauten und Kul-
turobjekte mit ihrer unmittelbaren Umgebung bezwecken die Bewah-
rung und die Pflege von kulturhistorischen, architektonischen und fir
das Landschafts- und Ortsbild bedeutenden Objekte.

2Schutzziele sind substanzielle Erhaltung und fachgerechter Unterhalt
der Bauten und Objekte in ihrem typischen Charakter. An- und Um-
bauten dirfen die bauliche Substanz der Bauten und Objekte nicht
stérend beeintrachtigen.

3 Geschitzte Kulturobjekte Fischergalgen: Bei Restaurierungen
ist ihre Grundsubstanz zu erhalten bzw. wenn nétig zu verbessern.
Zusatzliche Ausbauten sind grundsatzlich nicht zulassig. Zugangsbe-
reiche und Umgebung sind naturnah zu belassen. Die Gemeinde er-
stellt ein Inventar mit Ausbaustandard 2014, in welchem der Ist- Zu-
stand dokumentiert ist.

4 Geschitztes Kulturobjekt Brunnen: Ist eine Versetzung des be-
stehenden Standortes des Brunnens unumganglich, entscheidet der
Gemeinderat Uber einen addquaten Standort.

Symbole im Zonenplan:

Im Zonenplan Siedlung und Landschaft
werden Baumreihen und Baumalleen
entlang kommunaler Strassen mittels
Ringsymbolen dargestellt. Die Ringe
stehen jedoch nicht fiir eine exakte Ver-
ortung einzelner Bdume im Strassen-
raum. Die Ringe sagen auch nichts dar-
liber aus, auf welcher Strassenseite
eine Pflanzung verortet werden soll.

vgl. Inventar Fischergalgen 2014, Ob-
Jjekte K1 bis K13
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§ 39 Ortsbildschutzzone

1 Die Ortsbildschutzzone Ehingerhof dient dem Erhalt des wertvollen
Ortsbildes und Ensemble im Bereich des Ehingerhofs und dessen un-
mittelbare Umgebung.

2 Veranderungen und bauliche und aussenraumliche Weiterentwick-
lungen in dieser Schutzzone sind in Beachtung der kantonal geschitz-
ten Bausubstanz vorzunehmen und bedirfen der Zustimmung des
Gemeinderates und der kantonalen Denkmalpflege.

3 Uberlagert die Ortsbildschutzzone die Wohn- / Geschéaftszone
WG3, so ist in diesem Bereich bei Neubauten nur eine 2-geschossige
Bauweise zugelassen. Es gelten die ordentlichen Grenzabsténde.
Neubauten im Bereich der WG3-Zone mit tberlagerter Ortsbildschutz-
zone haben einen Abstand von mindestens 10 m ab der Strassenlinie
der Kantonsstrasse einzuhalten.

8§ 40 Aussichtsschutzzonen

1 Die Aussichtsschutzzonen bezwecken die Freihaltung und Wah-
rung von landschaftlich besonders reizvollen Aussichtmdglichkeiten
von bestimmten im Zonenplan bezeichneten Standorten und Lagen
aus.

2 Im Bereich der Aussichtsschutzzone sind Bauten, Anlagen und
Einrichtungen sowie Neupflanzungen héhenmassig zu begrenzen. Es
ist ein Ubermdassiger Bewuchs zu vermeiden. Die Aussicht auf die
nachstehend bezeichneten Gebiete und Blickrichtungen ist zu bewah-
ren bzw. mit gezielten Bewirtschaftungseingriffen wieder herzustellen.

Aussichtslagen und -richtungen:

a) Hochbordweg / Im Baumgarten: Rheinlandschaft und Stausee

Die Gebéude des Ehingerhofs sind kan-
tonal geschiitztz. Ebenfalls sind der
Brunnen und die 4 Linden im Innenhof
des Ensembles geschiitzt.

Ausseres Ortsbild

Mit den angemessenen Riickspriingen
neuer Bauten von der Strassenlinie
(min. 10m) wird die dussere Einsicht auf
das Bauensemble Ehingerhof freigehal-
ten und der rdumliche Auftakt zur wert-
vollen 6stlichen Kernzone mit Gemein-
dehaus etc. sichergestellt.

Aussichtsméglichkeiten auf die Rhein-
landschaft sind auf einzelne Standorte
zu beschrénken. Die 6kologische Ver-
netzung ist zu gewéhrleisten.




Zonenreglement Siedlung / Landschaft, Augst-West

Kommentar Seite 30

E. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

841 Vollzugsbehérde

1 Der Vollzug dieser Zonenvorschriften ist Sache des Gemeindera-
tes.

2 Der Gemeinderat kann fiir den Vollzug dieses Reglementes ergan-
zende Richtlinien, Wegleitungen und Merkblétter zur Beurteilung von
Baugesuchen erlassen.

8 42 Beratende Kommission

Fir die Umsetzung einzelner Vorschriften kann der Gemeinderat eine
Kommission einsetzen, die den Gemeinderat in seiner Aufgabe als
ausfuihrende Vollzugsinstanz beratend unterstitzt. Diese hat dem Ge-
meinderat regelmassig Bericht zu erstatten.

§ 43 Ausnahmen allgemeiner Art

1 Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Umstande des
Einzelfalls Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften bei
der Bewilligungsbehérde zu beantragen.

2 Es gelten die Bestimmungen gemass § 7 RBV. In Erganzung die-
ser Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Zo-
nenvorschriften beantragen:

a) von Abgrabungs- und Aufschittungsbestimmungen bei Gelan-
dewannen, in steilem Gelande, bei Anpassungen an beste-
hende Aufschittungen und Abgrabungen sowie aus architekto-
nischen und kanalisationstechnischen Grunden,

b) von Fassaden- und Gebaudehohen in steilen Hanglagen,

c) veranderter Messpunkt fir Fassaden- und Gebaudehdhen auf-
grund von Hochwasserschutzmassnahmen,

d) von den Dachformen bzw. fir Unterformen der Dachformen,
wenn sie sich harmonisch in die Umgebung einfligen,

e) vonden Bestimmungenin 8§ 15 Abs. 1 ZR, wenn im Sanierungs-
falle die Erschliessung des Attikageschosses (Treppenhaus,
Lift etc.) nur mittels Erschliessungsbauteilen sinnvoll gewéhr-
leistet werden kann, die auf einer dritten Gebaudeseite fassa-
denbiindig angeordnet werden,

f)  wenn sinnvolle Uberbauungskonzepte héher gewertet werden
als die Einhaltung der minimalen Grunflachenziffer.

Die Erteilung der Ausnahme erfolgt
durch die Baubewilligungsbehérde. Die
Ausnahmeerteilung erfordert eine ent-
sprechende schriftliche Begriindung.

z.B. bei Nutzungsumlagerung der Bau-
masse fiir behindertengerechte Bau-
weise (Konsequenz: Vergrésserung)
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§ 44 Bestandesgarantie

1 Es gilt die Bestandesgarantie fir rechtmassig erstellte, zonen- Bestandesgarantie innerhalb der Bauzo-
fremde Bauten und Anlagen gestiitzt auf das Bundesgesetz tiber die nen: § 109 und § 110 RBG
Raumplanung.

2 Ausnahmen flr Unterhalt, Erneuerung und Wiederaufbau recht-
massig erstellter, den geltenden Vorschriften widersprechender Bau-
ten und Anlagen richten sich nach der Gibergeordneten Gesetzgebung.

8§45 Aufhebung friherer Beschlisse

1 Alle den Zonenvorschriften geméass diesem Reglement und zuge- Das Ubergangsrecht fiir die Anwendung
hérigen Plan (Zonenplan Augst-West) widersprechenden friiheren Be- Z’gze?aznoﬂeegggfgs"gsgh’;tézﬁ§m.162n5

schlisse und Plane sind aufgehoben, insbesondere

a) Plan- und Reglementsinhalte der Zonenvorschriften Siedlung,
die innerhalb des vorliegenden Zonenplanes Augst-West lie-
gen, RRB Nr. 3559 vom 17. November 1992 inkl. Mutationen

b) Zuweisungen der Larmempfindlichkeitsstufen im L&arm-Emp-
findlichkeitsstufen-Plan , die innerhalb des vorliegenden Zonen-
planes Augst-West liegen, RRB Nr. 3559 vom 17. November
1992 inkl. Mutationen

c) Plan- und Reglementsinhalte der Zonenvorschriften Land-

schaft, die innerhalb des vorliegenden Zonenplanes Augst-
West liegen, RRB Nr. 229 vom 26. Januar 1993 inkl. Mutationen

846 Inkrafttreten, Anpassung

1 Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Zonenvor-
schriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Spatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu Der Planungshorizont der Zonenvor-

tberprifen und nétigenfalls geanderten Verhaltnissen anzupassen. ;%’gfg” ‘;gtzi%geswt”a”f“”' 15
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ANHANG 1

Schutzziele, Schutz- und Pflegemassnahmen fur Schutzzonen /

Schutzobjekte

Rechtlicher Stellenwert Anhang 1

1 Kursiv und grau dargestellte Texte (Schutzziele, Schutz- und Pflegemass-
nahmen) sind grundeigentumsverbindlich und unterliegen der Beschlussfas-
sung durch die Einwohnergemeindeversammlung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat.

2 Die Positionierung mit entsprechender Nummerierung bezieht sich auf den
Zonenplan.

3 Fir einzelne Schutzzonen und Schutzobjekte werden nachfolgend zusétz-
lich objektspezifische Bestimmungen in Ergénzung zu den Reglementsbestim-
mungen in Kapitel D.5 definiert.

Verzeichnis der Schutzzonen / Schutzobjekte Seite
1. Naturschutzzonen 31
2. Schutzobjekte Natur 39

3. Schutzobjekte Kultur 40




ANHANG 1 zum Zonenreglement Augst-West

33

1. NATURSCHUTZZONEN

Naturschutzzone Rheinbord "West" N 1w

Beschreibung:

Parz. 1, 2, 3,4,5, 6, 7,
8, 10, 11, 13, 15, 433,
626, 995

Flussufer mit steilen Boschungen mit Geholz-
schicht, die sehr vielfaltig ausgepragt ist, hau-
fig sind die Hartauengehdlze (Esche, Eiche
Ulme) in grosser Zahl anzutreffen. Die Arten-
zusammensetzung der Strauchschicht st
ebenfalls sehr vielfaltig. Die Krautschicht des
Rheinufers wird von wenigen Pflanzen gepragt
(Efeu, Brombeere, Clematis). Stellenweise
Neophyten vorhanden (Sommerflieder, Robi-
nien).

Verschiedene Nutzungen wie Fischerei (Fi-
schergalgen), Naherholung, Rheinuferweg
(Nationale Wanderroute Via Rhenana) pragen
das Landschaftsbild.

An einigen Stellen treten unbefestigte Schotter-
banke zutage, welche immer wieder abrutschen.

Bedeutung:

Wertvoll - kantonal schiitzenswert

Schutzziele:

Naturnahe Auspragung Rheinbord férdern.

Erhaltung und Forderung eines naturnahen
Uferbereiches. Erhaltung der grossen Charak-
terbdume in den oberen Hangbereichen (vor
allem Eichen). Verhindern von Neophyten.

Koordination der Erholungsnutzung mit den
Okologischen Interessen.

Rechtskraftige
bisher N 1

Naturschutzzone;
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Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Periodisches Auslichten des Waldes zur For-
derung der Krautschicht und der Besonnung
der Felsfluren.

Gestufte Waldrander anlegen. Saum entlang
Gebiischmantel anlegen und alle 2 Jahre im
Herbst mahen.

Flachen ausserhalb Waldareal extensiv pfle-
gen ohne Anwendung von Hilfsstoffen.
Schnitttermin ab Juli.

Bei Bedarf sind zur Stabilisierung der BO-
schung (Nagelfluhabbriiche, Rutschungen
etc.) und unter Bericksichtigung des Perso-
nen- und Sachwertschutzes "Rheinuferweg"
Hangsicherungsmassnahmen zulassig.

Bei sich aufdrangenden Uferverbauungen sol-
len moglichst ingenieurbiologische Massnah-
men (Lebendverbau) zur Anwendung kom-
men.

Samtliche Pflegeeingriffe im Waldareal unter-
liegen der Waldgesetzgebung sowie dem
rechtskraftigen Waldentwicklungsplan (WEP)
Liestal und Umgebung und sind mit dem Re-
vierforster bzw. mit dem kantonalen Amt fir
Wald beider Basel zu koordinieren.

Massnahmen im Uferbereich des Rheins erfol-
gen zudem unter Einbezug der Abteilung Was-
serbau des kantonalen Tiefbauamtes.

Naturgefahren (im Bereich Rheinuferweg,
Rheinbdschung)

Bauten und Anlagen (z.B. Rheinuferweg, Fi-
schergalgen) sind so auszubilden, dass sie
durch mdgliche Hochwasserereignisse nicht
beeintrachtigt werden. Eine Geféahrdung von
Mensch und Tier ist auszuschliessen.

WEP Liestal und Umgebung 2014 —
2029 (RRB Nr. 0243 vom
23.02.2016)




ANHANG 1 zum Zonenreglement Augst-West

35

Naturschutzzone Rheinbord "Ost" N 2w

Beschreibung:

Parz. 13, 516, 517, 541,
994, 1199

Auspragung wie Naturschutzzone N1w. Sidlich der
Kraftwerkstrasse bestocktes Bord.

An verschiedenen Stellen Zugang zum Rheinufer-
weg. Bestand an Fischergalgen in kurzer Abfolge
vorhanden.

Bedeutung:

Wertvoll - kantonal schiitzenswert

Schutzziele:

Naturnahe Auspragung Rheinbord férdern.

Erhaltung und Forderung eines naturnahen Uferberei-
ches. Erhaltung von grossen Charakterbaumen (vor
allem Eichen). Verhindern von Neophyten.

Koordination der Erholungsnutzung mit den okolo-
gischen Interessen.

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Periodisches Auslichten des Waldes zur Férderung
der Krautschicht und der Besonnung der Felsfluren.

Gestufte Waldrander anlegen. Saum entlang Ge-
bischmantel anlegen und alle 2 Jahre im Herbst
méhen.

Flachen ausserhalb Waldareal extensiv pflegen
ohne Anwendung von Hilfsstoffen. Schnitttermin ab
Juli. Fir die im Zonenplan definierte Hecke sind
Schutz- und Pflegemasshahmen unter Punkt 3, An-
hang 1 massgebend.

Bei Bedarf sind zur Stabilisierung der Bdschung
(Nagelfluhabbriiche, Rutschungen etc.) und unter
Beriicksichtigung des Personen- und Sachwert-
schutzes "Rheinuferweg" Hangsicherungsmass-
nahmen zulassig.

Bei sich aufdrangenden Uferverbauungen sollen
maoglichst ingenieurbiologische Massnahmen
(Lebendverbau) zur Anwendung kommen.

Samtliche Pflegeeingriffe im Wald unterliegen
der Waldgesetzgebung sowie dem rechtskrafti-
gen Waldentwicklungsplan (WEP) Liestal und
Umgebung und sind mit dem Revierférster bzw.
mit dem kantonalen Amt fur Wald beider Basel zu
koordinieren.

Massnahmen im Uferbereich des Rheins erfol-
gen zudem unter Einbezug der Abteilung Was-
serbau des kantonalen Tiefbauamtes.

Rechtskréftige Naturschutzzone;
bisher N 1, N2

WEP Liestal und Umgebung 2014 —
2029 (RRB Nr. 0243 vom 23.02.2016)
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Naturgefahren (im Bereich Rheinuferweg,
Rheinbéschung)

Bauten und Anlagen (z.B. Rheinuferweg, Fi-
schergalgen) sind so auszubilden, dass sie durch
maogliche Hochwasserereignisse nicht beein-
trachtigt werden. Eine Gefahrdung von Mensch
und Tier ist auszuschliessen.

Naturschutzzone Magerwiese im Hochbord N 3w

Beschreibung:

Parz. 884

Bestande einer nordexponierte Magerwiese mit
Gebuschgruppen an steilabfallender Béschung
an angeschnittenem Schotter der Niederter-
rasse. Relativ artenreich. Dieses Objekt wird in
der Quartierplanung Im Baumgarten weiterge-
fahrt.

Ausgedehnte Hecke im westlichen Bereich der
Naturschutzzone.

Bedeutung:

Wertvoll

Schutzziele:

Erhaltung der Magerwiese und Forderung des
Artenreichtums.

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Jegliche Art der Dingung und Verwendung von
Bioziden ist zu unterlassen.

Terrainveranderungen sind nicht zugelassen.

Schnitt 1 - 2 mal jahrlich frihestens ab 1. August.
Schnittgut wegfuhren.

Fur die im Zonenplan definierte Hecke sind Schutz-
und Pflegemassnahmen unter Punkt 3, Anhang 1
massgebend.

Rechtskréftige Naturschutzzone;
bisher N3

Die QP "Im Baumgarten" fuhrt das
Naturobjekt weiter.
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Naturschutzzone Ergolz-Unterlauf N 4w

Beschreibung:

Parz. 57, 83, 883

Flusslauf im Staubereich des Kraftwerkes mit
teilweise typischer Ufervegetation. Uferland-
schaft mit Naherholungsfunktion. Relativ na-
turnaher Waldstreifen an der Steilbdschung.

Verschiedene Naturwiesenflachen, vor allem
an der Terrasse des Hochwasserbereichs, be-
stockt mit einzelnen markanten Baumen.

Uferweg als Verbindung zwischen Dorfkern
und Naherholung beim Kraftwerk.

Bedeutung:

Sehr wertvoll

Schutzziele:

Erhaltung und Foérderung der naturnahen Ufer-
landschaft. Keine Intensivierung der bestehen-
den Nutzung.

Forderung von standorttypischen Arten wie
Weiden und Erlen. Zulassen von Licken im
Ufergehoélzband um Bezlige zum Wasser her-
zustellen.

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Extensive Bewirtschaftung ohne Anwendung
von Diungern und Bioziden. Schnitt 1 - 2 mal
jahrlich. Schnittgut wegfiihren. Zurtickhaltende
Beweidung mdglich.

Nutzung der Waldflachen nur einzelbaum-
weise. Naturverjungung. Gestufte Waldrander
anlegen. Saum entlang Gebiischmantel anle-
gen und alle 2 Jahre im Herbst méhen.

Markante Baume im Offenland sind fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang durch stand-
ortgerechte Arten zu ersetzen.

Rechtskréftige Naturschutzzone;
bisher N 4
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Naturschutzzone Vogelschutz (mit Gberregionaler Bedeutung),

Kraftwerk-Stausee

N 5w

Beschreibung:

Parz. 57, 516, 999, 1000

Stausee des Rheinwasser-Kraftwerkes Augst-
Wyhlen und Ergolzmindung. Standplatz vie-
ler Uberwinternder und durchziehender Was-
servigel. Regelmassiger Rastplatz seltener
Vogelarten. Vielfaltige Fisch-Fauna mit selte-
nen Arten (Wels, Groppe).

Mit Regierungsratsbeschluss vom 12. Januar
1660 zum Reservationsgebiet erklart.

Bedeutung:

Sehr wertvoll - kantonal schiitzenswert

Schutzziele:

Erhaltung als Vogelreservationsgebiet.

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Schutzmassnehmen gemass Regierungsrats-
beschluss betreffend Reservationsgebiete in
der Gemeinde Augst, Zone Kraftwerk-Stausee
und Ergolz.

Um den erforderlichen Reservats-Schutz tber
den Stausee zu gewahrleisten, missen alle
Anrainer in ein Schutzkonzept einbezogen
werden (Koordination Kanton Basel-Land-
schaft). Im Schutzkonzept ist der Bootsverkehr
im Mundungsbereich Ergolz/Rhein zu regeln.

Rechtskréftige Naturschutzzone;
bisher N 9
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2. SCHUTZOBJEKTE NATUR

Erhaltenswerte Einzelbdume, Baumreihen

Beschreibung:

Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbdume /
Baumreihen sind fur das Orts- und Landschaftsbild
von besonderer Bedeutung.

Schutzziele:

Die bezeichneten Schutzobjekte sind an ihrem
Standort und in ihrem Bestand zu erhalten.

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Es ist untersagt, die Schutzobjekte in ihrem Bestand
zu gefahrden oder zu beseitigen. Bei Wegfall eines
geschutzten Objektes ist in seiner unmittelbaren
Nahe ein Ersatzobjekt zu pflanzen.

Die Pflege ist fachgerecht auszufiihren und auf eine
maoglichst hohe Lebenserwartung der Baume auszu-
richten.

Schutzobjekte Einzelbaume / Baumreihe

E 1, Parz. 57 Kanadische Pappel (Ersatz bei Abgang durch stand-
ortheimische und 6kologisch wertvolle Art), Bedeu-
tung: wertvoll

E 2, Parz. 83 4 Linden Ehingerhof, Bedeutung: sehr wertvoll

E3, Parz. 829 Nussbaum am Rande der QP Gallezen, Bedeutung
wertvoll

E4, Parz. 827 Trauerweide Bootshafen, Bedeutung: wertvoll

E5, Parz. 827 Baumreihe mit Pappeln entlang Bootshafen, Bedeu-
tung: bemerkenswert

E6, Parz. 827 Rosskastanie in Naherholungsgebiet, Bedeutung:
wertvoll

E7, Parz. 827 Platane auf Parkplatz Naherholungsgebiet, Bedeu-
tung: wertvoll

E8, Parz. 827 Sommerlinde auf Parkplatz Naherholungsgebiet, Be-

deutung: wertvoll

Ersatz z.B. durch gew6hnli-
che Schwarzpappel oder
Silber-Weide
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3.  HECKEN UND FELDGEHOLZE

Geschutzte bzw. erhaltenswerte Hecken und Feldgehdlze

Beschreibung:

Die im Zonenplan bezeichneten Hecken und Feldge-
holze pragen das Siedlungs- und Landschaftsbild
und haben als Vernetzungselemente fir die Pflan-
zen- und Tierwelt eine besondere Bedeutung.

Schutzziele:

Erhaltung und Foérderung der Objekte an ihrem

Standort und in ihrem Bestand als:

- Artenreiche Lebensraume

- Okologische bedeutsame Ausgleichselemente
und Korridore fir Tiere

- Préagende Landschaftselemente

- Kulturelemente

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Es ist untersagt, die Schutzobjekte in ihrem Bestand
zu gefahrden oder zu beseitigen.

Die Pflege soll periodisch (i.d.R. alle 5-10 Jahre) und
abschnittsweise erfolgen. Die Vielfalt an standorthei-
mischen Baum- und Straucharten sowie dornenrei-
che Straucher ist zu fordern, indem langsam wach-
sende Arten seltener geschnitten werden.

Pflegearbeiten sind im Winter durchzuflhren. Auf
fruchttragende Exemplare ist Riicksicht zu nehmen.

Entlang der Hecken und Feldgehdlze ist ein Kraut-
saum von mind. 2 m stehen zu lassen. Dieser soll alle
2 Jahre halftig gemaht werden. Schnitttermin még-
lichst nach Versamen der Bliitenpflanzen (vorzugs-
weise im Herbst).

Schutzobjekte Hecken, Feldgeholze

H 1, Parz. 1199

Hochhecke Kraftwerkstrasse, Bedeutung: bemer-
kenswert

H 2, Parz. 884 Hecke entlang Hochbordweg / Kraftwerkstrasse, Be-
deutung: wertvoll

H 3, Parz. 827 Vielfaltige Hecke entlang Kraftwerkstrasse, Bedeu-
tung: wertvoll

H 4, Parz. 827 Vielféaltige Hecke entlang Kraftwerkstrasse (innerhalb

Naherholungsgebiet), Bedeutung: bemerkenswert

H 5, Parz. 827, 516

Vielfaltige Hecke entlang Schleuse / Naherholungs-
gebiet, Bedeutung: wertvoll

Hecken sind geschiitzt und
dirfen geméass § 13 NLG
nicht beseitigt werden.
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4. SCHUTZOBJEKTE KULTUR

Geschutzte Bauten / Fischergalgen / Brunnen

Schutzziele /

Schutz- und Pflege-
massnahmen:

Gemass 88 35 und 38 Zonenreglement

Die im Zonenplan bezeichneten Objekte sind im 6f-
fentlichen Interesse in ihrem Bestand zu erhalten und

sachgerecht zu pflegen.

Schutzobjekte Kultur

K1 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

K2 Fischergalgen, Bedeutung: sehr wertvoll
K3 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

K4 Fischergalgen, Bedeutung: sehr wertvoll
K5 Fischergalgen, Bedeutung: sehr wertvoll

K 6 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

K7 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

K8 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

K9 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

K 10 Fischergalgen, Bedeutung: sehr wertvoll
K11 Fischergalgen, Bedeutung: sehr wertvoll

K 12 Fischergalgen, Bedeutung: bemerkenswert
K13 Fischergalgen, Bedeutung: wertvoll

B 1, Parz. 83 Brunnen Ehingerhof, Bedeutung: sehr wertvoll
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ANHANG 2
Prinzipskizzen

Rechtlicher Stellenwert der Prinzipskizzen
Die Prinzipskizzen dienen zur Erlauterung von einzelnen Bestimmungen im Zonenreglement. Die Prin-
zipskizzen haben somit keine Rechtswirksamkeit.

Verzeichnis der Prinzipskizzen Seite
Fassaden- / Gebaudehodhe 43
Gebéaude auf flachem Terrain 43
Gebéaude in Hanglage 43
Gebaudelange 44
Abstande der Bauten zwischen Bau- und Strassenlinie (§ 54 RBV) 44
Fassaden- / Gebaudehdhen bei Nebenbauten 44
Beispiele Dachformen 44
Firstanordnung 45
Dachaufbauten und Dacheinschnitte 45
Attikageschosse auf Flachdéachern / Flexible Anordnung tiber Vollgeschoss 45
Abgrabungen und Aufschittungen 46

Ausnitzungsziffer 46
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8§11 Abs.1und 2
Fassaden- /
Gebaudehodhe

8§11 Abs.1und 2
Gebaude auf fla-
chem Terrain

8§11 Abs.1und 2
Gebaude in Hang-
lage

i
I
Fassadenhthe /

Oberkante rohe Dachkonstruktion

Gebaudehéhe  —~
-

//

V4

Oberkante rohe Dachkonstruktion

Gebaudehdhe

Fassaden-
hohe

gewachsenes
_Terrain

|\ Feme—

— " Schnittpunkt Fassade /
abgegrabenes Terrain
= Kote 0.00

abgegrabenes Terrain

max. Fassadenhdhe bei
17 Pultdach firstseitig

-—

+max.2.0m

e

Fassaden-
héhe

éebéudehéhe

-7 Schnittpunkt Fassade / gewachsenes Terrain

Aufschuttung

= Kote 0.00
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811 Abs. 6
Gebaudelange
An-und Zwischenbauten (schraffiert)
sind im vorliegenden Falle von 1-ge-
N . schossiger Bauweise des Haupt-
Gebaudelange baus wesentlich kleiner auszubilden
8§11 Abs. 7 min .

" : i Var Uberbauung frei zu haltende Sichtfelder bel Kneten / Kreuzungen
Absténde der Bau- 05m ! ¢
ten zwischen Bau- c

.. arport
und Strassenlinie Strasse
(§ 54 RBV) 1 \‘ min. OD—
1.0m
o
5 ®
& &
8§11 Abs. 8
Fassaden- / Gebau- i i
dehohen bei Neben- Gebdudehohe
bauten .
Fassadenhbhe
héchster Punkt
rain
gew_Ter
88 13/26
Beispiele Dachfor-
men
I
Satteldach Walmdach Mansarddach
Widerkehrfirst ist in
| \\ \ Héhenlage mind. 1 m vom
\ W Hauptfirst abzusetzen
Ay
mind. 1 m
Flachdach Pultdach Satteldach mit Widerkehranbau
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§ 13 Abs.2und 3
Firstanordnung

§14
Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

§15
Attikageschosse auf
Flachdachern / Fle-
xible Anordnung
Uber Vollgeschoss

min.1.0m min. 1.0 m
Gebaudehshe

minimale Dach-
neigung 15° r_'
min. 15°

Geneigte Dacher Mansarddacher

Dachhaut muss unter der Aufbaute
durchgefiihrt werden.

mindestens

einseitig offene

Dachterrassen- max. 2 gegenuberlie ende
Uberdachung  Seiten fassadenbindi

F = max. 65 % des
darunterliegenden
Geschosses

min. 1.2m min. 1.2 m
Dachterrassen-
{ (berdachung

]

&

Dach- | Altikageschoss | &
terrasse 5

o

fal

e | o]

a+b=min.40m
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§18
Abgrabungen und
Aufschittungen

888/23
Ausnutzungsziffer

Aufschittung

Abgrabung
max. 1.5m L gewachsenes Terrain
> 1
gestaltetes Terrain J
NNF
[ anrechenbare Brutto-
® geschossflachen (BGF)
=
L - —/ —————————— HNF:  Hauptnutzflachen
Efl/ ! HNF | | HNF ‘ KF: Konstruktionsflachen
2 VE KE VF: Verkehrsflachen
1 HNF HNF nutzungsfreie Bauten
HNNF (I und Bauteile
VF 1
HNF | |HNF NNF NTF B NNF Nebennutzflachen
e —— |m NNFD: gl § 9 lit. g ZR
- — ~HNF ‘ \NF | o.:% Summe der NNF fir
Terrain U EREES PR _NNE TS - Balkone
s E - Loggien
= § - Sitzplatz- / Dachterrassen-
t5 uberdachungen
Definitionen + deren Abkirzungen G g ) ZWlscheznkllmaraumg o
im Sinne von SIA 416 ZN qarf 15m ] pro Wohneinheit nicht
Uberschreiten, ansonsten werden
diese Flachen der BGF angerechnet.
NNF
HNF e
KF (ﬁ
NNF P
HNF HNF NNF 1

KF
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Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates:

Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 44
Planauflage

IM NAMEN DES GEMEINDERATES:
Der Prasident

sig. Andreas Blank

Kanton

7. Mai 2019

5. Juni 2019

6. Juni 2019 — 5. Juli 2019

20. Oktober 2019

vom 31. Oktober 2019

31. Oktober 2019 — 29. November 2019

Der Gemeindeverwalter

sig. Roland Trussel

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. 2020-598 vom 05. Mai 2020

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 19 vom 07.Mai 2020

Die Landschreiberin:

sig. E. Heer Dietrich



